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Informacoées Basicas

Numero do
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artefato
84/2024 154041-FUNDACAO UNIVERSIDADE DO PAULO ROBERTO MOREIRA SOUSA  19/08/2024 09:17
MARANHAO GUIMARAES (v5.1)
Status
PUBLICADO

Outras informacoes

. Numero da Processo
Categoria - .. .
Contratacao Administrativo
I - alienagdo e concessdo de direito real de uso de bens/Concessao de direito real 23115.019220/2024-
363/2024
de uso de bens 09

1. Definicao do objeto

1.1. Concessédo de uso a titulo oneroso de éarea fisica pertencente a Universidade Federal do
Maranhdo no CENTRO DE CIENCIAS DE BALSAS, localizado na cidade de Balsas-MA, conforme
demonstrado na tabela abaixo, destinada a exploracdo e operacao comercial de servicos de venda
de alimentos e bebidas néo alcodlicas (cantina/lanchonete) para o atendimento da comunidade
universitaria.

VALOR [TAXA VALOR
) ) VALOR DO ’DE TAXA M’ENSAL QUANT. VALOR
ITEM||DESCRICAO| CATSER |AREA M2 ALUGUEL||AGUA DE MINIMO A MESES TOTAL Dl’
ENERGIA SER CONCESSI/
(A) (B) PAGO
Concessao
de uso a
titulo
01 gzr?tri?lzo - 19356 19 m2 R$ R$ 466,45 R$ R$ R$ 641,50 60 R$ 38.490,0(
24,55 ’ 50,00 || 125,05 ' '
(lanchonete)
- Centro de
Ciéncias de
Balsas

1.2. O(s) servico(s) objeto desta contratacdo s&o caracterizados como comuns, conforme
justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.3 O critério para julgamento das propostas de precos sera de maior valor ofertado (percentual),
levando em consideracao o valor mensal a ser pago pelo uso do imovel,
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1.3.1. A proposta e os lances a serem cadastrados no sistema COMPRASNET sera pelo
maior percentual de desconto, conforme orientagées contida no anexo | deste termo, em
virtude do sistema néo possibilitar o cadastro direto do maior lance ou oferta.

1.4. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 5 (cinco) anos contados da assinatura do
contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.4.1. O servico é enquadrado como continuado tendo em vista a necessidade de
funcionamento ininterrupto e o atendimento continuo das necessidades da comunidade
universitaria. A prestacdo continua dos servicos garante que os estudantes, servidores e
visitantes tenham acesso a produtos alimenticios de alta qualidade de forma regular e
consistente, promovendo a salde e o bem-estar de todos os usuarios.

1.5. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacao a vigéncia
da contratacao.

2. Fundamentacao da contratacao

2.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de ContratacBes Anual 2023, conforme
detalhamento a seguir:

| - ID PCA no PNCP: 520/2023

Il - Data de publicacdo no PNCP: 31/01/2024
Il - Id do item no PCA: 2003

IV - Classe/Grupo: 831

V - ldentificador da Futura Contratagdo: 154041-90168/2023,;

3. Descricao da solucao

3.1. A descri¢do da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da contratacao
4.1 Sustentabilidade:

4.1.1 Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢cdo do objeto, devem
ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes
Sustentaveis:
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4.1.1.1 A CONCESSIONARIA devera adotar critérios de sustentabilidade nas obrigacdes com a
CONCEDENTE expressos e observados os fundamentos legais constantes no Decreto n® 7.746
/2012, a Lei n® 12.305/2010, bem como a IN n°® 1/2010 — SLMTI/MP.

4.1.1.2 Proceder a correta separacao e destinagao de residuos oriundos de seu estabelecimento,
nao sendo de responsabilidade da UFMA fazer a gestdo dos mesmos, o descarte deve ser feito
diariamente e em local apropriado, sobas penas da Lei, fora das dependéncias da universidade;

4.1.1.3 Deixar disponivel lixeiras aos usudrios com tampas e identificadas. Minimamente duas
lixeiras, sendo,uma para residuos organicos e outra para reciclaveis;

4.1.1.4 N&ao descartar, em hipétese nenhuma, éleo de cozinha no solo ou vias hidricas, 0 mesmo
deve sercoletado em recipiente apropriado e destinado aos pontos de coleta do produto;

4.1.1.5 Adotar politica de uso racional de agua e energia elétrica, evitando desperdicios;
4.1.1.6 Optar pelo uso de produtos de limpeza biodegradaveis;

4.1.1.7 Usar produtos de limpeza e conservacdo de superficies e objetos inanimados que
obedecam as classificacdes e especificagbes determinadas pela ANVISA,;

4.2 Subcontratacao
4.2.1 Nao é admitida a subcontratacéo do objeto contratual.
4.3 Garantia da contratacao

4.3.1 . Ndo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

4.4 Vistoria

4.4.1 A avaliagdo prévia do local de execucéo dos servigcos é imprescindivel para o conhecimento
pleno das condi¢des e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo assegurado ao interessado
o direito de realizacdo de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, de
segunda a sexta-feira, das 09 horas as 12 horas no periodo da manha, e das 14 horas as 16 horas
no periédo da tarde.

4.4.1.1 A vistoria técnica devera ser realizada apés agendamento junto a Diretoria do Centro de
Ciéncias de Balsas (CCBL/UFMA), via telefone pelo numero (98) 3272-9071 ou via e-mail através
do endereco eletrénico diretoria.ccbl@ufma.br

4.4.2. O prazo para vistoria iniciar-se-a no dia Util seguinte ao da publicacdo do Edital, estendendo-
se até o dia util anteriora data prevista para abertura da sessao publica.

4.4.3. Para a vistoria, 0 representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar
devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela
empresa comprovando sua habilitacdo para a realizacdo da vistoria.

4.4.4. Caso o licitante opte por néo realizar a vistoria, deverd prestar declaracdo formal assinada
pelo responsavel técnico do licitante acerca do conhecimento pleno das condi¢cbes e peculiaridades
da contratacao.

4.4.5. A nédo realizacado da vistoria ndo podera embasar posteriores alegacées de desconhecimento
das instalagfes, dividas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestagédo dos
servigos, devendo o contratado assumir os 6nus dos servigos decorrentes.
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5. Modelo de execucdo do objeto
5.1 A execucao do objeto seguira a seguinte dinamica:
5.1.1 Quanto ao funcionamento:

5.1.1.1 O horério de funcionamento padrado da cantina/lanchonete serd de segunda-feira a
sexta-feira, no horario de funcionamento do Campus nos turnos manh4, tarde e noite.

5.1.1.2 A CONCESSIONARIA estara autorizada a vender lanches/alimentos que n&o estio
no rol constantes no item 5.3.1.1 deste termo de referéncia, desde que informado
previamente a equipe de fiscalizagcdo do contrato.

5.1.2 Quanto ao atendimento:

5.1.2.1 Venda de lanches, tais como: refrigerantes, agua mineral, sucos naturais, cafés com
diversas apresentacdes, doces, salgados, lanches rapidos.

5.1.2.2 Lista de precos afixada em lugar visivel.

5.1.2.3 Responsabilizar-se pela higienizacdo constante dos ambientes ocupados, das mesas
e cadeiras, bem como pela separacao, acondicionamento selecionado e depdsito apropriado
dos residuos inaproveitaveis gerados pela lanchonete.

5.1.2.4 Atender ao publico com agilidade, presteza e cordialidade.

5.1.2.5 Disponibilizar caixa com diversos sistemas de pagamento (crédito, débito, chave pix,
transferéncias bancarias e etc)

5.1.2.6 Disponibilizar atendimento prioritario, através de placas ou cartazes indicativos, que
assegurem o tratamento diferenciado e atendimento imediato as pessoas com deficiéncia,
aos idosos com idade igual ou superior a 60 (sessenta) anos, as gestantes, as lactantes, as
pessoas com criangas de colo e aos obesos, nos termos da Lei n° 10.048/2000.

5.1.2.7 Garantir a qualidade higiénico-sanitario e nutricional dos produtos comercializados e
adequar-se aos regulamentos vigentes.

5.1.2.8 Dispor de quaisquer equipamentos necessarios a realizacdo de suas atividades.
5.1.3 Quanto a Seguranca e Conservacao

5.1.3.1 A CONCESSIONARIA, antes de instalar qualquer equipamento no local concedido
devera verificar as condicbes da rede elétrica, qualquer dano causado em funcdo de ma
instalacdo sera de inteira responsabilidade desta.

5.1.3.1.1 A consulta prévia a instalagdo de equipamento devera ser feita ao fiscal do
contrato.

5.1.3.2 A CONCESSIONARIA devera cuidar da guarda e seguranca dos moveis,
equipamentos, utensilios e estoque fisico dos alimentos, ficando a CONCEDENTE isenta de
qualquer responsabilidade em caso de sinistros.

5.1.3.3 E obrigacdo da CONCESSIONARIA manter a area concedida, interna e
externamente, bem como passeios, em perfeito estado de conservacgéo, sendo de sua inteira
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responsabilidade proceder, as suas expensas, 0s reparos que se fizerem necessarios, tais
como em pinturas, pisos e instalag@es hidraulicas e elétricas, mediante autorizacdo prévia da
UFMA.

5.1.3.4 A CONCESSIONARIA deve responsabilizar-se pela limpeza e higiene da area
ocupada, incluindo os materiais utilizados e descarte adequado do lixo e ainda, a
disponibilizacédo de papel toalha e alcool em gel ou outo produto de higieniza¢do das maos.

5.1.3.5 Caso haja necessidade da instalacdo de tubulactes elétricas e l6gicas, estas deverdo
ser aparentes e discretas (na cor da parede), preferencialmente, préximas ao rodapé com
subidas nos cantos.

5.1.3.6 Zelar pela boa manutencéo do local.

5.1.3.7 Toda manutencgédo e alteragdo estrutural do espaco fisico devera ser autorizada pela
fiscalizacdo contratual e equipe técnica da UFMA, com parecer a ser solicitado pelo fiscal de
Contrato ao setor responsavel pela manutencgéo e infraestrutura.

5.2 Rotinas a serem cumpridas
5.2.1 A execucdo contratual observard as rotinas abaixo:

5.2.1.1 Operar nos horarios estabelecidos pelo campus, garantindo atendimento continuo
durante os periodos letivos.

5.2.1.2 Ter capacidade para atender a demanda da comunidade académica, especialmente
em periodos de maior fluxo.

5.2.1.3 Contar com equipe qualificada na manipulacéo de alimentos.
5.3 Informacdes relevantes para o dimensionamento da proposta
5.3.1 A demanda do érgado tem como base as seguintes caracteristicas:

5.3.1.1 Cardépio: as especificacdes de itens minimos a serem disponibilizados na lanchonete
/cantina, conforme tabela abaixo:

ESPECIFICACAO
ITEM
BEBIDAS
1 Agua mineral sem géas — garrafa com 500ml e copo de 200m
2 Agua mineral com gas — garrafa com 500ml e copo de 200 ml
3 Agua de coco — unidade ou embalagem com 200ml
4 Achocolatado — embalagem individual ou xicara (120ml/240ml) - com e sem
acucar
5 logurte sabores diversos — embalagem com 200ml - com agUcar e sem aglcar
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Café expresso - xicara (90ml/120ml/240ml) — disponibilizacdo de acucar e
adocante a parte

Café expresso com leite com e sem lactose — xicara (90ml/120ml/240ml) —
disponibilizacao de acucar e adocante a parte

Capuccino — com ou sem agucar - xicara (90ml/120ml/240ml)

logurte natural ou de frutas (diet/light) — embalagem com porc¢éo individual

10

Leite com chocolate frio e quente (com e sem adicao de agucar);

11

Leite frio e quente (com e sem adicao de aclcar com e sem lactose);

12

Refrigerante em lata ou litro (com aguUcar e sem acgucar)

13

Suco de frutas— copo (200 ml/300ml/500ml)

14

Suco de polpa natural sabores variados - copo (200 mI/300mI/500ml)

15

Vitamina de frutas - copo (200 mI/300mI/500ml)

LANCHES
E
SALGADOS

16

Sanduiche Natural

17

Hambdarguer

18

Sanduiche misto (com presunto e queijo)

19

Pao francés com manteiga

20

Pao com ovo

21

Pao de queijo padréo

22

Pao com queijo

23

Misto Quente (Queijo e Presunto)
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24 Empada

25 Cachorro Quente

26 Enrolado de presunto e queijo
27 Pastel assado (com, no minimo, 3 recheios diferentes)
28 Tortas (Salgadas e Doces)
29 Mini pizza

30 Bolos em fatia

31 Tapioca simples

32 Tapioca com margarina
33 Tapioca com recheio

34 Cuscuz de milho

35 Esfirra aberta ou fechada
36 Quibe assado

37 Rizole assado

5.3.1.2. Quantitativo de usuarios do Campus

DISCENTES DOCENTES TECNICOS TOTAL
ADMINISTRATIVOS
320 37 16 373

5.3.1.3. As informacdes pertinentes ao espaco (lanchonete/cantina) estdo como encarte deste
termo de referéncia onde constam a planta do imével bem como o memorial descritivo.

5.4 Materiais a serem disponibilizados
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5.4.1 Para a perfeita execucdo dos servi¢cos, a Contratada devera disponibilizar os materiais,
equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, promovendo sua substituicdo quando
necessario:

5.4.1.1 Estufas para conservacao de salgados.
5.4.1.2. Balcéo expositor refrigerado ou similar.

5.4.1.3 Mesas e cadeiras em quantidade suficiente para atendimento ao publico, atentado-se para
nao ultrapassar a area dimensionada de ocupacao.

5.4.1.4 Pratos, talheres, guardanapos e todo o utensilio necessério para a perfeita prestacdo de
servicos.

5.4.1.4.1 A Concessionaria deve dar preferéncia ao uso de materiais e embalagens reutilizaveis ou
biodegradaveis;

5.4.1.5. Fogao, forno, micro-ondas e afins na quantidade necessaria para a perfeita prestacdo de
Servigos.

5.4.1.6. Geladeira, freezer e afins na quantidade necessaria para a perfeita prestacdo de servigos.
5.4.1.7. Lixeiras de coleta seletiva grandes com tampas.

5.4.2 Em caso de instalacdo de medidor de energia elétrica no espaco a ser concedido, cabera a
concessiondria providenciar a titularidade da conta contrato junto a empresa responsavel pelo
fornecimento de energia elétrica.

6. Modelo de gestao do contrato
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O termo de concessdo de uso devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, sua vigéncia sera
prorrogada automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila.

6.2.1. Nao sera considerado suspensdo do contrato eventual interrupcdo dos servicos em
decorréncia de férias académicas.

6.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre gque o ato exigir tal formalidade, devendo ser realizada via peticionamento eletrénico através
do Sistema Eletronico de Informacg8es - SEI-UFMA - disponivel no endereco eletrdnico www.ufma.
br, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica em caso de impossibilidade técnica deste.

6.4. A entidade poderda convocar representante da CONCESSIONARIA para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. ApdOs a assinatura do termo de concessdo, a UFMA podera convocar o representante da
CONCESSIONARIA para reunido inicial para apresentacéo do plano de fiscalizagéo, que contera
informacBes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias
para execuc¢ao do objeto, do plano complementar de execucédo da contratada, quando houver, do
método de afericao dos resultados e das san¢Bes aplicaveis, dentre outros.
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Excepcionalmente, nos meses correspondentes nos meses correspondentes as férias
escolares conforme calendario académico divulgado pela instituicdo, o valor da contrapartida
devida sera o correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor mensal pactuado no
Contrato de Concesséo.

6.6 Fiscalizacao

6.6.1 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) da concesséo,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.7 Fiscalizacao Técnica

6.7.1. O fiscal técnico da concessdo acompanhara a execucdo da concessao, para que sejam
cumpridas todas as condi¢cfes estabelecidas no termo de concessdo, de modo a assegurar 0s
melhores resultados para a Administragdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.7.2. O fiscal técnico da concessao anotard no historico de gerenciamento da concessao todas as
ocorréncias relacionadas a execucgdo do contrato, com a descricdo do que for necessério para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, 81° e
Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, II);

6.7.3. ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico da concessdo emitira
notificacdes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a correcdo. (
Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, lll);

6.7.4. O fiscal técnico da concessao informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacéo que
demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IV);

6.7.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo da concessdo nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do termo de
concessao. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, V);

6.7.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a prorrogacdo contratual (
Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).

6.9 Fiscalizacao Administrativa

6.8.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢cfes de habilitagdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacédo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes,
caso necessario (Art. 23, | e Il, do Decreto n° 11.246, de 2022).

6.8.2. Caso ocorra descumprimento das obrigacbes da concesséo, o fiscal administrativo atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 23,
V).

6.8.3. A fiscalizacao técnica e administrativa do contrato podera ser exercida pelo mesmo servidor,
caso necessario.

6.9 Gestor do Contrato

6.9.1. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execug¢do no histérico de
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gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteracbes e das prorrogacBes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequac¢des do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracéo.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, 1V).

6.9.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246, de
2022, art. 21, 11).

6.9.3. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidacéo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, III).

6.9.4. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagcao realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado,
com mencdo ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto
de cumprimento de obrigacdes. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

6.9.5. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, X).

6.9.6. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacfes sobre a consecucao dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracéo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

6.9.7. O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a
formalizagcdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

7. Critérios de medicao e pagamento
7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. Os valores mensais a serem pagos pela concessionaria, deverao ser recolhidos em Conta da
Unido, por intermédio de Guia de Recolhimento da Unido - GRU, até o dia 10 de cada més seguinte
ao uso do imével. Na GRU devera constar o valor da concessao, a taxa de fornecimento de agua
/esgoto e energia.

7.1.1 Caso o décimo dia do més nao seja dia util bancéario, o pagamento devera ser realizado
no 1° dia atil seguinte.

7.1.2 A responsabilidade pela geracdo mensal do GRU é de responsabilidade exclusiva da
CONCESSIONARIA.

7.1.2.1 A CONCEDENTE disponibilizara manual orientativo para geragdo do GRU.
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7.2 Nos casos de eventuais atrasos no pagamento do aluguel mensal, como das demais taxas, sera
cobrado multa de 1% (um por cento) ao dia e os valores devidos deverdo ser atualizados
financeiramente desde a data referida no item 7.1 até a data do efetivo pagamento, tendo como
base o indice da taxa SELIC.

7.2.1 A multa a qual se refere o item 7.2 podera ser recolhida até 2 (dois) més subsequentes
a sua ocorréncia sem que seja aplicada penalidades &8 CONCESSIONARIA.

7.3 Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
assinatura do Termo de Concesséo de Uso.

7.4 Apobs o interregno de um ano, 0s precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pela
CONCEDENTE, do indice IGPM (Indicador Geral de Precos do Mercado), exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade, com base na seguinte férmula
(art. 5° do Decreto n.° 1.054, de 1994):

7.4.1 Os valores referentes a taxa de agua e energia poderdao ser revisados anualmente no
momento da renovacgdo contratual, mediante apresentacdo de documentos comprobatérios por
parte dos Conessionarios relativo as taxas que desejam que sejam revisadas.

R=V ({-1°/I° onde:
R = Valor do reajuste procurado;
V = Valor contratual a ser reajustado;

I° = indice inicial - refere-se ao indice de custos ou de precos correspondente a data fixada para
entrega da proposta na licitacao;

| = Indice relativo ao més do reajustamento;

7.4.1 Para simplificagdo do calculo do item 7.4, poderé ser utilizada "Calculadora Cidad&a",
disponibilizada pelo Banco Central do Brasil.

7.5 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o0 interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

7.6. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, a CONCESSIONARIA
pagara a CEDENTE a importancia calculada pela dltima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.

7.7. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

7.8. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo
possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determina do pela
legislagéo entdo em vigor.

7.9. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.10. O reajuste sera realizado por apostilamento.

7.11 Excepcionalmente, nos meses correspondentes nos meses correspondentes as férias
escolares conforme calendario académico divulgado pela instituicao, o valor da contrapartida devida
sera o correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor mensal pactuado no Contrato de
Concesséao.
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7.12 Excepcionalmente, no més de dezembro, quando h4 uma diminui¢do do fluxo de alunos,
professores, técnicos administrativos, estagiarios, terceirizados e visitantes eventuais, decorrentes
do periodo do Natal e Ano Novo, o valor da contrapartida devida corresponderd a 50% (cinquenta
por cento) do valor mensal pactuado no Contrato de Concesséao.

7.13 Excepcionalmente, nos meses em haja greve ou qualquer paralisacdo que suspenda as aulas,
na fracao igual ou superior a 15 (quinze) dias no referido més, o valor da contrapartida devida
também sera o correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor mensal pactuado no Termo
de Concesséo.

7.14 Havendo adesdo total do corpo docente e/ou técnicos administrativo do prédio
correspondente, mediante solicitagdo da concessionario, podera ser concedido a suspensao total
do pagamento devido.

8. Critérios de selecao do fornecedor
8.1 Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

8.1.1 A concessionéria sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de LICITAGCAO,
na modalidade PREGAO, sob a forma ELETRONICA, com adog&o do critério de julgamento pela
maior oferta, a ser registrado no sistema eletrébnico como Percentual de Desconto (D),
considerando 4 (quatro) casas decimais, conforme documento Orientacdo para formulagdo de
proposta e lances, Anexo | deste Termo de Referéncia.

8.1.2 Para fins de aceitagéo, o lance e/ou proposta minima a ser cadastrado no sistema devera ser
de 1% (um por cento) de desconto, que, aplicada a formula prevista no anexo |, dard o mesmo valor
do minimo aceitavel, previsto na tabela do item 1.1. Por exemplo, caso o valor mensal estimado
seja de R$1.000,00 e o fornecedor pretenda ofertar uma proposta ou lance de R$ 1.000,00 devera
ser cadastrado no sistema o percentual de desconto de 1%. Caso a proposta seja de R$1.200,00,
devera ser cadastrado um percentual de desconto de 1,2%.

8.2 Regime de execucao

8.2.1 O regime de execucdo da concessao de uso sera empreitada por preco unitario.

8.3 Exigéncias de habilitacao

8.3.1 Para fins de habilitacédo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
8.3.1.1 Habilitacao juridica

8.3.1.1.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que,
por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

8.3.1.1.2 Empresario individual: inscricAio no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

8.3.1.1.3 Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a
verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br
/lempreendedor;

8.3.1.1.4 Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou
sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade limitada -
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EIRELLI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada
de documento comprobatdrio de seus administradores;

8.3.1.1.5 Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de
funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta
Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrucao
Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

8.3.1.1.6 Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio
de seus administradores;

8.3.1.1.7. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria:
inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro
Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem
sede a matriz

8.3.1.1.8. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata
o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.3.1.1.9 Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteragdes ou da consolidacao respectiva.

8.3.1.2 Habilitacao fiscal, social e trabalhista

8.3.1.2.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

8.3.1.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a
todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do
Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.3.1.2.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS);

8.3.1.2.4 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n°®5.452, de 1° de maio de 1943;

8.3.1.2.5 Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual e Municipal relativo
ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual;

8.3.1.2.6. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;
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8.3.1.2.6. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual ou
Municipal relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a
apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

8.3.1.2.7. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123,
de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes
estadual e municipal.

8.3.1.3 Qualificacdo Econ6mico-Financeira

8.3.1.3.1. Certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio
ou sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua
participacdo na licitagdo (art. 5°, inciso |l, alinea “c”, da Instru¢cdo Normativa Seges/ME
n° 116, de 2021), ou de sociedade simples;

8.3.1.3.2. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
fornecedor - Lei n° 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il);

8.3.1.4 Qualificacdo Técnica

8.3.1.4.1 Declara¢do de que o licitante tomou conhecimento de todas as informacdes e
das condic¢es locais para o cumprimento das obrigagfes objeto da licitacéo;

9. Estimativas do Valor da Contratacao
Valor (R$): 38.490,00

9.1. O valor estimado total para a concessédo de uso dos espaco fisico sera R$ 38.490,00 (trinta e
oito mil, quatrocentos e noventa reais).

10. Adequacdo orcamentaria

10.1. N&o havera qualquer dispéndio de recursos orgamentérios nesta concesséo de uso de imovel.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.
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CLAUDIO SANTANA PEREIRA E SILVA

Equipe de Planejamento da Contratagao

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 16/08/2024 as 16:14:01.

GISELIA BRITO DOS SANTOS

Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 19/08/2024 as 09:06:32.
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Anexo | - Orientacédo para aformulacado de proposta

e/ou lances

O valor mensal para a concessédo que o licitante esta disposto a ofertar devera ser aplicado a

férmula abaixo indicada, sendo convertido no Percentual de Desconto (D) que o licitante

devera registar no sistema eletronico COMPRASNET. Portanto, a proposta e/ou lances

deverao ser registrados em forma de Desconto (D), que representara o valor mensal que o

licitante se propde a pagar pela utilizagéo do imoével:

D = (VC/100) x 100/EST)

Sendo:

D = Percentual de Desconto (%)

VC = Valor Mensal da Concesséo (de acordo com a proposta do licitante)

EST = Valor Mensal Estimado da Concesséao (valor estimado pela UFPB, constante na tabela

do item 1.1)

EXEMPLO: Sendo o Valor Mensal Estimado da Concesséo (EST) = R$ 1.000,00

Se o licitante pretende ofertar um valor mensal pela Concesséao de = R$ 1.500,00, entéo:

D = (VC/100) x (100/EST)

D = (1500/100) x (100/1000)
D = 1,500%

O licitante propbs pagar o valor de R$1.500,00 como
Valor Mensal de Concessao (VC). Aplicando a formula, este
valor resulta em um Percentual de Desconto (D) de
1,500%, que sera o percentual que o licitante devera
registrar como proposta no sistema eletrbnico
COMPRASNET.

Na tabela a seguir, séo apresentados exemplos de variados valores de Desconto e o célculo

dos respectivos Valores Mensal de Concessédo (CMC), considerando um valor estimado de

R$ 1.000,00.

OBSERVACAO: os valores abaixo sdo meramente ilustrativos, servindo apenas de exemplos

para facilitar a compreenséo e formulacdo das propostas/lances por parte dos licitantes.

Referéncias para célculo do Valor Mensal de Concesséo (VC)

D (Percentual de D = (VC/100 x 100/EST) VC (R$)
Desconto)

1,000% T,000 x EST 1,000 x 1.000,00 1.000,00
1,001% 1,001 x EST 1,001 x 1.000,00 1.010,00
1,025% 1,025 x EST 1,025 x 1.000,00 1.025,00
1,100% 1,100 x EST 1,100 x 1.000,00 1.100,00
1,150% 1,150 x EST 1,150 x 1.000,00 1.150,00
1,500% 1,500 x EST 1,500 x 1.000,00 1.500,00
2,000% 2,000 x EST 2,000 x 1.000,00 2.000,00
2,050% 2,050 x EST 2,050 x 1.000,00 2.050,00
2,500% 2,500 x EST 2,500 x 1.000,00 2.500,00
3,000% 3,000 x EST 3,000 x 1.000,00 3.000,00
5,000% 5,000 X EST 5,000 x 1.000,00 5.000,00

OBSERVACAO: Sera desclassificada a proposta efou lance cujo Percentual de Desconto (D) seja

menor do que 1% (um por cento), visto que, aplicando a formula, resultara em valor inferior ao minimo

estimado pela Administracao.
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Planta e Memorial Descritivo Lanchonete Campus Balsas
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Memorial Descritivo Cantina Campus Balsas Prédio de pedagdgico

A Cantina, situada no Campus de Balsas- Prédio Pedagdgico, possui area 19,02m? com acabamento em
piso ceramico, paredes em revestimento ceramico, bancada em granito cinza andorinha, forro de PVC,
as instalagdes elétrica, hidraulica e sanitaria adequadas, e bom estado de conservagao.
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Estudo Tecnico Preliminar 102/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23115.019220/2024-09

2. Descricao da necessidade

2.1. A Universidade Federal do Maranhdo (UFMA) tem como missao proporcionar um ambiente
académico que ndo sO favoreca a exceléncia educacional, mas que também atenda as
necessidades basicas e de bem-estar de sua comunidade universitaria. No campus de Balsas, ha
uma caréncia significativa de servicos de alimentacdo, o que obriga estudantes, servidores e
visitantes a se deslocarem para fora das instalagdes da universidade em busca de lanches e
refeicbes. Esse deslocamento ndo apenas consome tempo valioso, mas também compromete a
segurancga e a conveniéncia, especialmente durante periodos de alta demanda académica.

2.2. Diante dessa caréncia, torna-se imprescindivel a concesséo de uso de imdvel a titulo oneroso,
pertencente a UFMA, para a instalacdo e operacdo de um ponto de venda e comercializacao de
lanches no campus de Balsas. Esta contratacdo visa resolver o problema da falta de opcdes
alimentares no local, atendendo diretamente aos seguintes aspectos do interesse publico:

2.2.1. A presenca de um ponto de venda de lanches no campus oferecera maior comodidade para a
comunidade académica, permitindo que estudantes, servidores e visitantes possam se alimentar
sem a necessidade de se deslocarem para fora da universidade.

2.2.2. Ao reduzir o tempo gasto em deslocamentos para adquirir alimentos, a UFMA contribui para o
aumento da eficiéncia e produtividade de seus estudantes e servidores, que poderao dedicar mais
tempo as suas atividades académicas e profissionais

2.2.3. A disponibilizacdo de servigos de alimentagdo dentro do campus promove um ambiente mais
seguro, minimizando os riscos associados a deslocamentos frequentes, especialmente em horarios
noturnos ou em areas adjacentes que possam apresentar riscos a seguranca pessoal.

2.2.4 A oferta de lanches e refeicbes rapidas de qualidade assegurard que a comunidade
universitaria tenha acesso a alimentos seguros e nutritivos, contribuindo para a melhoria da satde e
da qualidade de vida.

2.2.5 A concessao de uso oneroso do imével permitira a UFMA gerar receitas adicionais, que
poderdo ser reinvestidas em melhorias para o campus de Balsas, beneficiando ainda mais a
comunidade universitaria.

2.2.6 A contratacdo promovera oportunidades de negocio para empreendedores da regiao,
fomentando a economia local e incentivando a criagdo de empregos e a circulacdo de renda na
comunidade de Balsas.

2.3 A necessidade da concessao de uso do imdével no campus de Balsas da UFMA é clara e
justificada pela perspectiva do interesse publico. A resolucéo do problema de falta de servicos de
alimentacdo no campus contribuira significativamente para a melhoria da qualidade de vida,
seguranca, eficiéncia e bem-estar da comunidade universitaria, além de gerar receitas adicionais e
fomentar o desenvolvimento econdmico local. Desta forma, a contratacdo proposta € ndo apenas
necessaria, mas também estratégica e benéfica para todos os envolvidos.

1del1
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Centro de Ciéncia de Balsas Gisélia Brito dos Santos
Diretoria de Administracdo Claudio Santana Pereira e Silva

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao
4.1 Requisitos Gerais da Concessao

4.1.1 O fornecimento da alimentacdo acontecera Unica e exclusivamente dentro da dependéncia
da UFMA através da concesséao de espaco publico oneroso, no seguinte endereco:

ITEM LOCAL - CANTINA ENDERECO MUNICIPIO
01 Cantina - Campus Balsas MA-140, KM 04 Balsas/MA

4.1.2 O concessionario devera fornecer lanches (salgados, sanduiches, cafés e sucos, biscoitos,
chocolates, refrigerantes, etc.), bem como servico de refei¢cdes rapidas (fastfood) e opcionalmente o
servico de refeicdo do tipo Prato Feito (PF), conforme disposicéo fisica e sanitarias dos ambientes
que possam permitir este tipo de exploragdo comercial, devendo para isso proceder com toda
regulamentacdo da exploracdo comercial que optar realizar.

4.2 Requisitos Técnicos:

4.2.1 Poderdo ser vendidos na cantina/lanchonete produtos alimenticios frescos e/ou de
procedéncia comprovada.

4.2.2 Deveréao ser oferecidas opcdes de lanches saudaveis, incluindo op¢bes para dietas especiais
(vegetarianas, veganas, sem glaten, etc.).

4.2.4 Poderad ser realizada adequacdo do espaco para instalacdo de cozinha e éarea de
atendimento, respeitando as normas sanitérias e de seguranca alimentar.

4.2.5 Deverao ser disponibilizadas na area de atendimento ao publico mesas e cadeiras, garantindo
conforto e acessibilidade.

4.2.6 Deverdo ser providenciadas instalacbes adequadas para armazenagem e refrigeragdo de
alimentos.

4.2.7 Deverdo ser cumpridas rigorosamente as normas da Anvisa e demais 6rgdos reguladores em
relacéo a higiene e manipulacdo de alimentos.

4.2.8 Devera haver capacidade técnica e operacional para atender a demanda do campus,
incluindo horarios de pico.

4.3 Requisitos de Sustentabilidade

4.3.1 Além dos critérios de sustentabilidade que eventualmente venham a ser inseridos na
descricdao do objeto, devem ser atendidos 0s seguintes requisitos, que se baseiam no Guia
Nacional de Contrata¢gBes Sustentaveis:
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4.3.1.1 Proceder a correta separacao e destinacdo de residuos oriundos de seu estabelecimento,
nao sendo de responsabilidade da UFMA fazer a gestdo dos mesmos. O descarte deve ser feito
diariamente e em local apropriado, sob penas da Lei, fora das dependéncias da universidade;

4.3.1.2 Deixar disponivel, no minimo, 2(duas) lixeiras aos usuarios com tampas identificadas, sendo
uma para residuos organicos e outra para reciclaveis;

4.3.1.3 Nao descartar, em hip6tese nenhuma, éleo de cozinha no solo ou vias hidricas, 0 mesmo
deve ser coletado em recipiente apropriado e destinado aos pontos de coleta do produto;

4.3.1.4 Adotar politica de uso racional de agua e energia elétrica, evitando desperdicios;
4.3.1.5 Optar pelo uso de produtos de limpeza biodegradaveis;

4.3.1.6 Usar produtos de limpeza e conservacdo de superficies e objetos inanimados que
obedecam as classificacdes e especificagbes determinadas pela ANVISA,;

4.3.1.7 Implementar praticas como reducdo do uso de plasticos, reciclagem de residuos e uso de
materiais biodegradaveis.

4.3.2 A CONCESSIONARIA devera adotar critérios de sustentabilidade nas obrigacées com a
CONCEDENTE expressos e observados os fundamentos legais constantes no Decreto n° 7.746
/2012, na Lei n° 12.305/2010, bem como na IN n°® 1/2010 — SLMTI/MP.

5. Levantamento de Mercado

5.1. O levantamento das alternativas disponiveis no mercado para execu¢do do servico consistira
na andlise e escolha do tipo de solugéo a contratar, conforme as disposi¢des do art. 18, § 1°, V, da
Lei 14.133/2021.

5.2 A melhor alternativa para a utilizacdo do espago publico no campus de Balsas para servicos de
lanchonete/cantina ira depender de alguns fatores, incluindo o contexto especifico da futura
contratada, as necessidades do campus e os recursos disponiveis. Seguem algumas alternativas:

5.2.1 Realizagdo de um processo licitatério para concessédo de uso de imével a titulo oneroso,
permitindo que uma empresa privada instale e opere um ponto de venda de lanches no campus.

5.2.1.1 Vantagens

® Geracdo de receita adicional para a UFMA.

* Garantia de qualidade e diversidade dos produtos oferecidos através da selecao de
operadores qualificados.

* Reducéo de custos operacionais para a UFMA, uma vez que 0 concessionario arcara com 0s
investimentos necessarios.

5.2.1.2 Desvantagens

* Necessidade de um processo licitatorio rigoroso e bem estruturado.
* Dependéncia de um terceiro para a prestacdo do servi¢o, o que pode exigir monitoramento
constante.

3de 11



UASG 154041 Estudo Técnico Preliminar 102/2024

5.2.2 Permisséo de uso a titulo precario e revogavel a qualquer tempo, autorizando o uso de um
bem publico por particular.

5.2.2.1 Vantagens

® O processo de selecdo para a permissao de uso tende a ser mais simples e menos
burocratico que o processo de concesséo, podendo ser concluido em menor tempo.

* A permissao de uso pode ser revogada a qualquer momento, proporcionando a UFMA maior
flexibilidade para ajustar ou encerrar o contrato conforme necessario.

* Pode exigir um menor investimento inicial por parte do permissionario, tornando a operagao
mais acessivel para pequenos empreendedores.

5.2.2.2 Desvantagens

* A natureza precaria e revogavel da permissao de uso pode gerar inseguranca juridica para o
permissionario, desestimulando investimentos de longo prazo na melhoria da infraestrutura e
na qualidade dos servicos.

* A revogabilidade a qualquer momento pode causar instabilidade na operacéo, afetando a
continuidade e a qualidade do servico prestado.

* Ainseguranca juridica pode tornar a permissao de uso menos atraente para investidores,
que podem preferir contratos mais estaveis e seguros, como a concessao de uso oneroso.

5.2.3 A UFMA assume a responsabilidade direta pela instalagdo e operacdo do ponto de venda de
lanches, contratando funcionarios e gerenciando todas as operacdes.

5.2.3.1 Vantagens

* Controle total sobre a qualidade e operacao do servigo.
* Possibilidade de reinvestir os lucros diretamente no campus

5.2.3.2 Desvantagens

* Necessidade de investimento inicial significativo e gestdo continua.
® Risco de sobrecarga administrativa e operacional para a UFMA.

5.3 Cada uma das alternativas apresenta vantagens e desvantagens, sendo assim, tendo em vista
a complexidade do objeto, optou-se pela concessdo de uso oneroso de imdvel é a solu¢cdo mais
viavel e vantajosa. A seguir, sdo apresentados 0s argumentos que justificam esta escolha.

5.3.1 A concessao de uso oneroso permite & UFMA gerar receita adicional através do valor de
outorga e do percentual das receitas repassadas pelo concessionario. Esses recursos podem ser
reinvestidos em melhorias para o campus, beneficiando a comunidade académica e ampliando a
capacidade de investimento da universidade em outras areas prioritarias.

5.3.2 Ao optar pela concessdo de uso oneroso, a UFMA transfere para o concessionario a
responsabilidade pelos investimentos necessarios na adequacdo do imdvel, instalacdo de
equipamentos e operagdo do ponto de venda de lanches. Dessa forma, a universidade evita custos
operacionais diretos e riscos financeiros associados a gestdo de servicos de alimentacéo,
concentrando seus recursos e esfor¢cos em suas atividades-fim.

5.3.3 O processo licitatorio para a concessdo de uso oneroso permite a UFMA estabelecer critérios
rigorosos de selecdo, assegurando que 0 concessionario seja uma empresa qualificada e
experiente na operagdo de servicos de alimentacdo. Isso garante a oferta de produtos de alta
qualidade, diversidade de opg¢bes alimentares, incluindo alternativas saudaveis, e cumprimento das
normas de higiene e seguranca alimentar.
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5.3.4 A concesséo de uso oneroso oferece flexibilidade contratual, permitindo ajustes conforme as
necessidades e demandas da comunidade universitaria. O contrato pode prever clausulas de
revisdo e adaptacéo periddica dos servigos prestados, garantindo que o ponto de venda de lanches
esteja sempre alinhado as expectativas e preferéncias dos usuarios.

5.3.5 Ao atrair empresas locais para participar do processo licitatério, a UFMA contribui para o
desenvolvimento econémico da regido de Balsas. A concessdo de uso promove oportunidades de
negécio para empreendedores locais, gerando emprego e renda, e fortalecendo os lacos entre a
universidade e a comunidade.

5.3.6 Muitas empresas do ramo de alimentacao ja possuem a experiéncia e a capacidade técnica
necessarias para operar eficientemente um ponto de venda de lanches. A concesséao de uso perque
0 servigo seja prestado por operadores com conhecimento e expertise, resultando em maior
eficiéncia e satisfacao dos usuarios.

6. Descricao da solucdao como um todo

6.1 Objeto: concessao de uso oneroso de imével pertencente a Universidade Federal do
Maranhdo (UFMA), localizado no campus de Balsas, para a instalacao e operacdo de um
ponto de venda de lanches.

6.2 Finalidade: oferecer servigos de alimentacéo de qualidade a comunidade académica, incluindo
estudantes, servidores e visitantes, promovendo bem-estar e conveniéncia, além de gerar receita
adicional para a UFMA.

6.3 Localizacdo e Infraestrutura

6.3.1 Localizacdo: Imével localizado em area de grande circulacdo no campus de Balsas da UFMA,
de facil acesso para estudantes, servidores e visitantes.

6.3.2 Infraestrutura:

Area total do imével: 19,00 m?2

Espaco para instalacao de cozinha e preparo de alimentos.

Area para atendimento ao publico, com mesas e cadeiras.

Instalacdes sanitarias adequadas para os funcionarios.

InstalagBes elétricas e hidraulicas em conformidade com as normas vigentes.

6.4 Exigéncias para o Concessionario
6.4.1 Qualidade e Diversidade dos Produtos:

¢ Oferta de lanches variados, incluindo op¢des saudaveis e dietas especiais (vegetarianas,
veganas, sem glaten, etc.).
* Utilizacdo de ingredientes de alta qualidade e de procedéncia comprovada.

6.4.2 Higiene e Seguranca Alimentar:

* Cumprimento das normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e demais
regulamentos pertinentes.
* Treinamento periddico dos funcionarios em boas praticas de higiene e segurancga alimentar.

6.4.3 Sustentabilidade:
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¢ Implementacédo de préticas sustentiveis, como reducdo do uso de plasticos, reciclagem de
residuos e uso de materiais biodegradaveis.
* Promocao de a¢Bes de conscientizagcdo ambiental junto a comunidade universitaria.

6.4.4 Atendimento ao Cliente:

* Treinamento da equipe para um atendimento cordial e eficiente.

¢ Disponibilidade de canais de comunicacéo para feedbacks e sugestdes dos usuarios.

* Adocao de politicas para resolver reclamacgfes e melhorar continuamente a qualidade do
servigo.

6.3 N&o seré solicitada garantia contratual de forma a ndo onerar desnecessariamente o contrato e
afastar possiveis interessados.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. Nao ha estimativa de quantidade a serem contratadas uma vez que 0 servico se caracteriza
pela concessdo de uso de um Unico espaco publico a ser concedido a titulo oneroso, onde a
empresa a ser contratada pagard mensalmente & Administracdo para realizacdo de atividade
econdmica no imovel concedido.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 38.490,00

8.1 Conforme Laudo de Avaliacdo do Imével, a cessdo onerosa tera o valor mensal de R$ 466,45 ,
acrescido da taxa mensal de agua no valor de R$ 50,00 e taxa mensal de energia de R$
125,05, perfazendo o valor mensal de R$ 641,50 com duracéo inicial de 60 meses (5 anos),
conforme tavela abaixo:

VALOR TAXA VALOR
TAXA MENSAL VALOR
A i vaLor|© DE ” QUANT.
ITEM|DESCRICAO  |CATSERIAREA| .~ |ALUGUEL|AGUA DE miNimo | = " [TOTAL DA
ENERGIA|A SER CONCESSAO
(A) (B) PAGO
Concessao de
uso a titulo
oneroso da
cantina RS$ R$ R$ R$
2
O 1 lanchonete) - | 193%6 | 19| 2455 |R846645) 5o 00 12505 | arso | OO | R®38490.00
Centro de
Ciéncias de
Balsas
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8.1.1 Taxa de Agua: A Superintendéncia de Infraestrutura definiu o valor de R$ 50,00 (cinquenta
Reais) para o consumo de agua, informando que o fornecimento de agua é realizado através de
poco artesiano.

8.1.2 Taxa de Energia: Usou-se como parametro, 0 mesmo adotado nos processos de concessdes
anteriores, com o custo da tarifa custando R$ 0,92, considerando ja o resultado do Reajuste
Tarifario Anual de 2023, as Tarifas de Energia — TE e as Tarifas de Uso do Sistema de Distribuigéo
— TUSD referentes a Equatorial Maranhdo Distribuidora de Energia S.A. - Equatorial MA. Assim, o
consumo mensal com base nas concessoées vigentes de 135,92 kWh, o valor da taxa de energia
perfaz um valor de R$125,05.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 A concessao de uso oneroso de imdvel pertencente a Universidade Federal do Maranhéao
(UFMA), localizado no campus de Balsas, visa a instalacdo e operacdo de um ponto de venda de
lanches. Considerando-se tratar de apenas um espaco a ser licitado, € necessario justificar a
inviabilidade do parcelamento da cesséo:

9.1.1 Natureza Indivisével do Imoével

* O espaco destinado a concessao consiste em um imovel Unico, com infraestrutura especifica
gue nao permite o parcelamento sem comprometer sua funcionalidade e viabilidade
operacional.

* A divisdo do imdvel comprometeria a eficiéncia do uso do espaco, resultando em areas
inadequadas para a instalacdo de uma cozinha completa, area de armazenamento, e espaco
para atendimento ao publico.

9.1.2 Viabilidade Econémica e Operacional

* A operacdo de um ponto de venda de lanches em um Unico espaco permite ao
concessionario aproveitar melhor os recursos disponiveis, reduzindo custos operacionais e
otimizando a gestao.

* A concessao integral do imovel possibilita ao operador negociar melhores condigfes de
compra e implementar uma estrutura mais eficiente e rentavel.

9.1.3 Capacidade Técnica

* O parcelamento do imével exigiria a presenca de multiplos operadores, 0 que poderia
dificultar a coordenacao e gestao eficiente das atividades.

* A concessdo a um Unico operador garante a padronizacéo dos servigos, mantendo a
gualidade e a seguranca alimentar, além de facilitar o monitoramento e a fiscalizacao.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. N&o se verificam contratagfes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e
contratacdo desta demanda.
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11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. Considerando que a presente contratacdo ndo gera O6nus a instituicdo, nao vislumbra-se
necessidade de sua inclusdo no Plano Anual de Contratagfes da UFMA para o ano de 2024.

11.2 PLANO DIRETOR DE LOGISTICA SUSTENTAVEL UFMA

11.2.1 O objeto da concessao estd alinhado com o ultimo Plano Diretor de Logistica
Sustentavel publicado pela UFMA(2014), em especial com itens 3.2 — Energia Elétrica ,3.3 —
Agua e Esgotos e 3.5 — Qualidade de Vida no Ambiente do Trabalho. S&o itens que est&o ligados
diretamente a concessao dos espacos fisicos da instituicdo, seja com o objetivo de reduzir gastos
com energia/adgua ou em promover a ergonomia/conforto da comunidade académica.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. Pretende-se alcangar, com a presente contratacdo, o melhor atendimento as necessidades da
Administracéo de forma continua, eficiente e segura, no que tange a servi¢cos de alimentagdo, uma
vez que sao atividades indispensaveis as areas ocupadas nas edificacdes, contribuindo de forma
significativa para o bem-estar dos usuérios.

12.2. A contratacdo proposta sera benéfica e vantajosa, uma vez que:

12.2.1. O planejamento para esta contratac@o ora pretendida tem sido realizado buscando o melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e/ou financeiros despendidos na contratacdo de
servigos, contemplando, assim, a demanda por atividades essenciais e auxiliares a instituicao;

12.2.2. Os materiais, produtos e equipamentos a serem utilizados nos servicos deverdo ser
fornecidos /disponibilizados diretamente pela empresa contratada, o que resultara numa melhor
aplicacdo dos recursos empregados;

12.2.3. A contratacdo ndo implicara em investimentos, tais como aquisicdes e guarda de materiais,
contratacdo, treinamento e administracdo de mao de obra;

12.2.4. Os padrdes aqui definidos, que contam com especificagcdes usuais no mercado, permitirdo a
permanente mensuracao qualitativa e quantitativa dos resultados, maximizando o aproveitamento
dos servicos prestados;

12.2.5. Os parametros definidos para o objeto da contratagcdo e para prestacdo dos servigos
possibilitam obter preco compativel com a finalidade estabelecida;

12.2.6. A Lei n® 14.133/2021 e suas alteragBes contemplam esses servi¢os, que, por sua natureza,
sd0 necessarios a instituicdo, sendo que a auséncia dos mesmos pode ocasionar transtornos ao
bom andamento de suas atividades. Os servigos solicitados se enquadram perfeitamente nessa
esséncia, sdo de natureza necessaria e, portanto, devem ser executados de forma continua para
gue nao se comprometa a ordem e/ou se cause prejuizos a Administracao;

12.2.7. No que tange aos impactos ambientais da contratagcéo, foram relacionadas, neste estudo, as
obrigacfes da contratada quanto a critérios de sustentabilidade, que vao desde rotinas até critérios
que deverdo ser respeitados quando da aquisicdo e disponibilizacdo dos materiais/produtos e
equipamentos.
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13. Providencias a serem Adotadas

13.1 N&o serdo necessérias adotar providéncias no espago a ser concedido.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. A concessdo de uso oneroso de imovel para a instalacdo e operagédo de um ponto de venda
de lanches no campus de Balsas da Universidade Federal do Maranhdo (UFMA) pode trazer
diversos impactos ambientais. Estes impactos precisam ser identificados e gerenciados
adequadamente para garantir a sustentabilidade da operacéo e a preservacdo do meio ambiente. A
seqguir, sdo descritos 0s possiveis impactos ambientais e as medidas mitigadoras que podem ser
adotadas.

14.2 Impactos Ambientais

14.2.1 Geracgao de Residuos Sélidos: operacdo do ponto de venda de lanches resultara na geracéo
de residuos sdélidos, incluindo embalagens, restos de alimentos e materiais descartaveis.

* Aumento do volume de lixo no campus, podendo levar a polui¢éo do solo e das areas
circundantes.

* Riscos de contaminacao se os residuos ndo forem adequadamente segregados e
descartados.

14.2.2 Consumo de Recursos Naturais: operacao exigira o uso de agua e energia para o preparo
dos alimentos e para manter as instalagdes funcionais.

* Aumento no consumo de agua, potencialmente sobrecarregando os recursos hidricos locais.
* Aumento no consumo de energia elétrica, contribuindo para a pegada de carbono da
universidade.

14.2.3 Ruido: operac¢des diarias e o uso de equipamentos de cozinha podem gerar ruido.

* Aumento do nivel de ruido no campus, possivelmente interferindo nas atividades académicas
e no conforto dos usuarios.

14.3 Medidas Mitigadoras
14.3.1 Gestao de Residuos Sélidos

¢ Implementacdo de um programa de gestao de residuos solidos, incluindo a segregacéo,
reciclagem e compostagem.

* Uso de embalagens biodegradaveis ou reciclaveis.

* Parcerias com empresas de reciclagem e compostagem locais.

14.3.2 Eficiéncia no Uso de Recursos Naturais

¢ |nstalacdo de equipamentos de cozinha eficientes em termos de consumo de energia e agua.

* Uso de tecnologias sustentaveis, como iluminagédo LED e torneiras com dispositivos de
reducdo de fluxo.

® Campanhas de conscientizagdo para a equipe sobre o uso racional de recursos.

14.3.3 Controle de Ruidos
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* Uso de equipamentos de cozinha com baixo nivel de ruido.

* Manutencgdo regular dos equipamentos para garantir seu funcionamento silencioso.

¢ Definicdo de horéarios de operacdo que minimizem a interferéncia com as atividades
académicas.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1 Apos andlise detalhada das necessidades da Universidade Federal do Maranhdo (UFMA) no
campus de Balsas, e considerando os principais elementos levantados ao longo deste estudo,
conclui-se pela viabilidade da concesséo de uso oneroso de imével para a instalacédo e operacéo de
um ponto de venda de lanches. Esta decisdo baseia-se em critérios técnicos, econémicos e
ambientais, visando atender de forma eficaz as demandas da comunidade académica., conforme os
principais elementos elencados abaixo:

15.1.1 A concesséo visa resolver a caréncia de servicos de alimentacdo no campus, oferecendo
lanches e refeicdes rapidas de qualidade, diversificadas e acessiveis. A instalagdo de um ponto de
venda dentro do campus proporcionard maior conveniéncia e seguranca para estudantes,
servidores e visitantes, promovendo o bem-estar e a satisfacdo da comunidade universitaria.

15.1.2 A concesséao de uso oneroso permite a UFMA gerar receita adicional por meio do valor de
outorga e do percentual das receitas repassadas pelo concessionario. Essa receita podera ser
reinvestida em melhorias para o campus, beneficiando diretamente a comunidade académica e
ampliando a capacidade de investimento da universidade em outras areas prioritarias.

15.1.3 Foram identificados e planejados mecanismos para mitigar 0os possiveis impactos ambientais
da operacgéo, tais como a gestdo adequada de residuos sélidos, a eficiéncia no uso de recursos
naturais, o controle de emissdes atmosféricas, a gestdo de efluentes e o controle de ruido. A
implementacdo de praticas sustentaveis e de responsabilidade social reforca 0 compromisso da
UFMA com a preservacdo ambiental e o desenvolvimento local.

15.1.4 A concessdo a um Unico operador especializado garante a padronizagdo dos servicos, a
manutencdo da qualidade e a seguranca alimentar, além de facilitar o monitoramento e a
fiscalizacdo. A unidade do imdvel e a operacdo integrada permitem maior eficiéncia na gestao,
economia de escala e melhor atendimento as expectativas e necessidades dos usuarios.

15.2 A analise dos principais elementos revela que a concessédo de uso oneroso de imével para a
venda de lanches no campus de Balsas da UFMA é a solucdo mais viavel e vantajosa para atender
as necessidades da comunidade universitaria. Esta medida assegura a oferta de servigos de
alimentacdo de alta qualidade, promove o bem-estar dos usuarios, gera receita adicional para a
instituicdo e fomenta o desenvolvimento local. Assim, a concessdo é ndo apenas viavel, mas
também essencial para garantir a melhoria continua dos servigcos e das condi¢des oferecidas pela

UFMA.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.
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GISELIA BRITO DOS SANTOS

Equipe de Planejamento

1Y
&'f Assinou eletronicamente em 05/08/2024 as 10:41:41.

CLAUDIO SANTANA PEREIRA E SILVA

Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 01/08/2024 as 10:57:20.
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Planta e Memorial Descritivo Lanchonete Campus Balsas
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Memorial Descritivo Cantina Campus Balsas Prédio de pedagdgico

A Cantina, situada no Campus de Balsas- Prédio Pedagdgico, possui area 19,02m? com acabamento em
piso ceramico, paredes em revestimento ceramico, bancada em granito cinza andorinha, forro de PVC,
as instalagdes elétrica, hidraulica e sanitaria adequadas, e bom estado de conservagao.
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DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO — DIAD/PPGT/UFMA
Avaliag¢ao de aluguel por comparagao direta com tratamento por fatores

Avaliacdo de aluguel por comparagao direta com tratamento por fatores

Valor do aluguel do imével avaliando: R$466,45

Imovel avaliando

Espaco para lanchonete( Cantina) localizado no Campus de Balsas da universidade Federal do
Maranhdo

Area: 19m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do aluguel do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagdo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este
método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagao com imdveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitdrios (por m?) sdo ajustados com fatores que
tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribui¢do 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a
Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: LOCALIZACAO

F2: AREA

Imoveis amostrados para comparagao:
Imével 1:

Ponto Comercial localizado no Centro de Balsas, com bom estado de conservacao.



Tabela
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Area: 22m?
Valor: RS800,00
Valor por metro quadrado: R$36,36
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 1,00
Fator de homogeneizacido AREA: 1,00
Imovel 2:

Ponto Comercial localizado no Centro de Balsas, com bom estado de conservacao

Area: 330m?
Valor: R$6.000,00
Valor por metro quadrado: R$18,18
Fator de homogeneiza¢ido LOCALIZACAO: 1,00

Fator de homogeneizagdo AREA: 1,00
Imovel 3:

Ponto Comercial localizado no Centro de Balsas, com bom estado de conservacao

Area: 220m?
Valor: R$6.000,00
Valor por metro quadrado: R$27,27
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 1,00

Fator de homogeneiza¢do AREA: 1,00

de homogeneizacao:

Imével R$/m? F1 F2 R$/m? homog.
1 36,36 1,00 1,00 36,36
2 18,18 1,00 1,00 18,18

3 27,27 1,00 1,00 27,27
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Valores homogeneizados (Xi), em RS/m?:
Média: X =3 (Xi)/n

X =27,27

Desvio padrdo: S=V(3(X - Xi) 2)/(n-1)

$=9,09

Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor
critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi- X|/S<VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1l: d=136,36-27,27| /9,09 = 1,00<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=]18,18-27,27| /9,09 = 1,00<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=127,27-27,27| /9,09 = 0,00<1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente,
um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc*S/V(n-1) e Ls=X+tc*S/V(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianga e
2 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 27,27-1.89 *9,09/¥(3-1) = 15,12
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 27,27 +1.89 * 9,09/V(3 - 1) = 39,42

Célculo do campo de arbitrio:
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Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera

estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$24,55 a R$30,00

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do aluguel do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor
unitario.

Valor unitdrio do aluguel do imével avaliando: R$24,55

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$24,55 * 19,00 = R$466,45

Valor do aluguel do imével avaliando: RS 466,45

Documento assinado digitalmente

b ARIZZA FURTADO DE ALMEIDA
g Ll Data: 01/07/2024 10:31:28-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Memorial Descritivo Cantina Campus Balsas Prédio de pedagodgico

A Cantina, situada no Campus de Balsas- Prédio Pedagdgico, possui drea 19,02m?, com
acabamento em piso cerdmico, paredes em revestimento ceramico, bancada em granito cinza
andorinha, Forro de PVC, as instalacdes elétrica, hidrdulica e sanitdria adequadas , e bom
estado de conservagao.

Sdo Luis, 26 de abril de 2022

AT [VIPL S PR T e
m%rtado de Almeida
Arquiteta - CAU N° A27862-9
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO
Av. dos Portugueses, 1966, - Bairro Vila Bacanga, Sdo Luis/MA, CEP 65080-805
Telefone: (98) 3272-8000 - https://www.ufma.br

Nota Técnica n° 1/2024/FUMA/OEG/PPGT/UFMA/DIAD/PPGT

PROCESSO N° 23115.019220/2024-09

INTERESSADO: DIRETORIA DE ADMINISTRACAO/PPGT, CENTRO DE CIENCIAS DE
BALSAS - CCBL

1. Calculo de Energia

TABELA ESTIMATIVA ELABORADA PELA PROCEL (Centro Brasileiro de Informaciao de
Eficiéncia Energética)

1.1 Usou-se como parametro, 0 mesmo adotado nos processos de concessdes anteriores, com o custo da
tarifa custando R$ 0,92, considerando ja o resultado do Reajuste Tarifario Anual de 2023, as Tarifas de
Energia — TE e as Tarifas de Uso do Sistema de Distribui¢ado — TUSD referentes a Equatorial Maranhao
Distribuidora de Energia S.A. - Equatorial MA

. Consumo
Aparelhos Dias Média Médio
Elétricos Estimados
Mensal
Uso/Més Utilizacao/Dia (kWh)
Cafeteira elétrica 30 1h 6,56
Espremedor de 20 1 O 0.18
frutas min
Forno elétrico 30 1h 15
Forno micro- 20
ondas — 25 L 30 min 13,98
Freezer
vertical/horizontal 0 L
Geladeira 1 porta 30 24h 396
frost free
Grill 10 30. 3,2
min
Lampada
fluorescente 30 5h 2,25
compacta — 15 W
Lampada
fluorescente 30 5h 3,45
compacta—23 W
Liquidificador 15 15. 0,8
min
C 10
Sanduicheira 30 . 3,35
min
135,92
Custo da tarifa R$ 0,92
RS

Valor total 125,05



2. Valor do Consumo de Agua: A superintendéncia de Infraestrutura definiu o valor de R$ 50,00

(cinquenta Reais) para o consumo de dgua, informamos que o fornecimento de 4gua ¢ realizado através de
poco artesiano.

Documento assinado eletronicamente por CLAUDIO SANTANA PEREIRA E SILVA, Diretor(a),
em 30/07/2024, as 12:44, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do
Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

assinat u! a Llj
eletrénica

Referéncia: Processo n® 23115.019220/2024-09 SEIn°® 1105761


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
https://sei.ufma.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

UASG 154041 Termo de Referéncia 84/2024

Anexo IV - Anexo IV - Minuta_de_Contrato.pdf



UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO
Av. dos Portugueses, 1966, - Bairro Vila Bacanga, Sdo Luis/MA, CEP 65080-805
Telefone: (98) 3272-8000 - https://www.ufma.br

Minuta de Contrato n® 1129470/2024/FUMA/OEG/PPGT/UFMA/DIAD/PPGT

Processo n®23115.019220/2024-09

TERMO DE CONTRATO DE CESSAO DE USO N° XX/2024, QUE FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR
INTERMEDIO DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO E A XXXXXXXXXX.

FUNDACAO UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO - UFMA, com sede na Avenida dos
Portugueses, n° 1966, Bacanga, Edificio Castelo Branco, CEP: 65080-805, na cidade de Sdo Luis/MA, inscrito
no CNPJ sob o n° 06.279.103/0001-19, neste ato representado pelo Magnifico Reitor FERNANDO
CARVALHO SILVA, portador da matricula funcional n° 1086109, nomeado pelo Decreto Presidencial de 09 de
novembro de 2023, publicado no Diario Oficial da Unido (DOU), Edi¢do n° 214, Secdo 2, pagina 1, de 10 de
novembro de 2023 e em conformidade com as atribuicdes que lhe foram delegadas pelo Decreto n° 1.171, de
22/06/1994, publicada em 04/10/2011, doravante denominado simplesmente CEDENTE; o(a) Sr.

(€:) I , portador(a) da Carteira de Identidade
D1 ettt ettt ettt e e e eet—eeeeeet—eeeeeeta—eeeaatteteeaatteeeeaatteeeaaattteeeaatsteeeaabteeeeaattaeeeeataeeeeaatteeeeeaataeeeeearaeeeeaarraeeeeanreeeas
, expedida pelo(a) .................. e do CPF n® ...cccovverrerie, , neste ato representando a empresa/institui¢do
................................... , inscrita no CNPJ/MF sob o n° ................, sediada no municipio de
............................... , na Rua............ , doravante designada CESSIONARIA, tendo em vista o que consta no

Processo Administrativo n® 23115.019220/2024-09/, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato de Cessao
de Uso de Imovel, regido pelas Leis n.° 14.133/2021 e n°. 9.636/1998, pelo Decreto-lei n® 9.760/1946 ¢ pelo
Decreto n°® 3.725/2001, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas. Este Contrato guarda inteira
conformidade com 0o TERMO DE REFERENCIA.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto deste Contrato ¢ a cessdo de uso, a titulo oneroso, de uma area medindo 19,02 m?, situada nas
dependéncias da Universidade Federal do Maranhdo (Campus Balsas), imével de propriedade da Unido,
localizado no Campus de Balsas - Avenida MA 140, KM 04, Estrada do Gerais de Balsas, Balsas-MA.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia deste Termo de Cessdo serd de 05 (cinco) anos, com vigéncia a partir da assinatura do
contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo, na forma do artigo 107, da Lei n°® 14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO

3.1. O CESSIONARIO pagara ao CEDENTE, pela cessdo de uso, a titulo oneroso, de uma area medindo 19,02
m? (dezenove metros quadrados), o valor mensal de R$ xxxxxxx (XXXXXXXXXXXXXXXxxxxxx)e anual de R$
XXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXX), referente a utilizagcdo da area cedida.

3.1.1. Além do valor relativo ao pagamento pela utilizagdo da area cedida, o CESSIONARIO ressarcira ao
CEDENTE o valor referente ao consumo de energia elétrica, apurado mensalmente com instrumento medidor
individual de energia elétrica (relogio de luz).

3.2. O pagamento do valor relativo a mencionada participagdo, proporcional, no rateio das despesas, de
responsabilidade do Cessionario devera ocorrer até o 6° (sexto) dia util do més seguinte ao que a obrigagdo



corresponder, conforme inc. I do art. 23, da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

3.2.1. O Cessionario devera enviar para o e-mail: diretoria.ccbl@ufma.br os comprovantes de pagamentos dos
valores devidos até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao que a obrigagdo se referir.

3.2.2. O pagamento referente a indenizacdo do primeiro més serd proporcional aos dias devidos.

3.2.3. O pagamento deverd ser realizado por meio de Guia de Recolhimento da Unido (GRU), em nome da
Universidade Federal do Maranhao:

3.3. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o Cedente ndo tenha concorrido, de alguma forma,
para tanto, fica convencionado que serd acrescido encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso,
calculados pro-rata-tempore, apurados da data do vencimento até a data do efetivo adimplemento da parcela de
contraprestagdo pecunidria devida pelo Cessionario e sera aplicado no Contrato pela autoridade competente, se
for o caso.

3.3.1. A taxa moratoria serd de 6% (seis por cento) ao dia e multa de 2% (dois por cento) da receita total e
mensal da cessdo uso, aplicando-se a seguinte formula:

Sendo:
EM: Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originalmente devido;

I: indice de atualizago financeira, calculado segundo a formula:

(TX /
100)

365

TX: Taxa;
N: Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento;
VP: Valor da Parcela em atraso; e

M: Multa.

4. CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE

4.1. No tocante ao reajustamento, devera incidir reajustamentos apos o interregno de um ano, aplicando- se os
seguintes indices:

4.1.1. O Indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M), calculado pela Fundagdo Getilio Vargas, exclusivamente
para as obriga¢des iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade, mediante termo de apostilamento.

4.1.2. No tocante ao percentual do reajustamento nos ressarcimentos de energia elétrica serd o mesmo anunciado
anualmente pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL).

4.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

4.3. No caso de atraso ou ndo divulgacio do Indice de reajustamento, o Cessionario pagara ao Cedente a
importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja
divulgado o Indice definitivo, fica o Cedente obrigado a apresentar a Memoria Calculo referente ao
reajustamento de pregos do valor remanescente, sempre que este ocorrer.

4.4. Nas aferi¢des finais, o Indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

4.5. Caso o Indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto, de qualquer forma ndo possa mais ser
utilizado, ou ainda, ndo seja o mais cabivel, serd adotado, em substitui¢do, o que vier a ser determinado pela
legislacdo entdo em vigor.

4.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao Indice substituto, as partes elegerio novo Indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de Termo Aditivo, conforme a legislagdo em vigor.



4.7. O reajustamento sera realizado mediante o apostilamento.

5. CLAUSULA QUINTA — DA GARANTIA DE EXECUCAO

5.1. Nao havera exigéncia de garantia de execucao para a presente contratacao.

6. CLAUSULA SEXTA — DO MODELO DE EXECUCAO DOS SERVICOS E FISCALIZACAO

6.1. CONDICOES DE EXECUCAO:

6.1.1. A execugdo do objeto seguira a seguinte dindmica:

6.1.1.1. Inicio da execucdo do objeto: 1° dia util apos a assinatura do Contrato.
6.2 LOCAL E HORARIO DA PRESTACAO DOS SERVICOS:

6.2.1. A cessdo de uso de area publica sera no seguinte endereco: area publica situada no Campus
de Balsas - na Avenida MA 140, KM 04, Estrada do Gerais de Balsas, Balsas-MA.

6.2.2. Os servigos serdo prestados conforme o horario de funcionamento do Campus.

6.3 EXECUCAO DOS SERVICOS:

6.3.1. A execucao para cessao de uso onerosa observara as rotinas e condigoes especiais abaixo elencadas:
6.3.1.1. Vedacdo de condutas e atividades consideradas lesivas a0 meio ambiente.

6.3.1.2. Cumprimento das normas relacionadas com o funcionamento da atividade vinculada ao objeto da cessdo
de uso e com a utilizagdo do imovel.

6.3.1.3. Compatibilidade do horario de funcionamento da referida atividade com a da Universidade Federal do
Maranhao.

6.3.1.4. Exercicio da citada atividade sem prejudicar a atividade-fim ou o funcionamento da da Universidade
Federal do Maranhao.

6.3.1.5. Aprovacdo prévia da da Universidade Federal do Maranhdo, para a realizacdo de qualquer obra de
adequagdo ao espago fisico a ser utilizado pelo Cessionario.

6.3.1.6. Precariedade da Cessao de uso, a titulo oneroso, que podera ser revogada a qualquer tempo, havendo
interesse do servigo publico, independentemente de indenizagao.

6.3.1.7. Participagdo proporcional do Cessionario no rateio das despesas com energia elétrica.
6.3.1.8. Fiscalizacoes ativas e perioddicas por parte do Cedente.

6.3.1.9. Vedagdo de ocorréncia de Cessdo, locagdo ou utilizacdo do imoével para fim diverso do previsto no
Termo de Referéncia.

6.3.1.10. Reversdo da area constituinte da presente cessdo de uso, ao término da vigéncia deste Contrato,
independentemente de ato especial.

6.3.1.11. Restituicdo da ora cedida area do imével, em perfeito estado de conservagio.
6.4 CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO:

6.4.1. A execu¢do do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.4.2. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao. (Decreto
n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI).

6.4.3. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos
defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, §1° e Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, II).

6.4.4. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagdes para a
corre¢do da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, III).

6.4.5. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar



decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, IV).

6.4.6. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22,
V).

6.4.7. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob
sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a prorrogacao contratual (Decreto n°® 11.246, de
2022, art. 22, VII).

6.4.8. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢des de habilitagdo da contratada,
acompanhard o empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario (Art. 23, I e II, do
Decreto n° 11.246, de 2022).

6.4.9. Caso ocorra descumprimento das obrigagcdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 23, IV).

6.4.10. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato
contendo todos os registros formais da execug@o no historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem
de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracao. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

6.4.11.0 gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execu¢do do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, II).

6.4.12. O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condi¢des de habilitagdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do
pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, III).

6.4.13. O gestor do contrato emitira documento comprobatorio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com men¢ao ao seu
desempenho na execu¢@o contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, ¢ a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes. (Decreto n® 11.246,
de 2022, art. 21, VIII).

6.4.14. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei
n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n°® 11.246,
de 2022, art. 21, X).

6.4.15. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informacdes sobre a consecucdo dos objetivos
que tenham justificado a contratag@o e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades
da Administragdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

6.4.16. O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacao
dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do
contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO CEDENTE E DO CESSIONARIO

7.1. DAS OBRIGACOES DO CEDENTE:

7.1.1. Ceder a mencionada area do imovel ao Cessionario para a finalidade exclusiva indicada no item 1 deste
Termo de Referéncia.

7.1.2. Permitir o acesso dos empregados do Cessionario as suas dependéncias, para o exercicio de suas atividades
laborais.

7.1.3. Facilitar a atuagdo das autoridades fazendarias, sanitarias ou trabalhistas que venham a fiscalizar as
obriga¢des legais do Cessionario.

7.1.4. Informar, mensalmente, o Cessionario, o valor do ressarcimento do consumo de energia elétrica, apurado



mensalmente com instrumento medidor individual de energia elétrica (relogio de luz), das despesas tratadas nesse
Termo de Referéncia.

7.1.5. Acompanhar e fiscalizar o objeto do presente instrumento, de modo a evitar o desvio de sua finalidade e a
execucdo inconveniente e inoportuna, agindo no sentido de sanar eventuais irregularidades que ameacam ou
possam ameacar a atividade da da Universidade Federal do Maranhao.

7.1.6. Dar ciéncia ao Cessionario sobre as normas de seguranga ¢ de gestdo interna da Admda Universidade
Federal do Maranhao, naquilo que couber, com o objetivo de evitar possiveis problemas de ordem organizacional
entre o publico em geral, o Cessionario e o Cedente.

7.1.7. Em nenhuma hipdtese, o Cedente tera qualquer responsabilidade frente a terceiros com os quais o
Cessionario tenha ou venha a ter Contratos ou compromissos, sejam particulares, sejam decorrentes da legislagao
trabalhista, previdenciaria, tributaria e fiscal.

7.2 DAS OBRIGACOES DO CESSIONARIO:
7.2.1. Observar todas as formalizadas legais exigidas no Termo de Referéncia.

7.2.2. Utilizar a area cedida, exclusivamente, na finalidade definida para o item acordado, sendo vedado
empréstimo ou permissdo a terceiros, no todo ou em parte, sem prévia consulta ¢ expresso consentimento do
Cedente.

7.2.3. Submeter ao Cedente, para fim de aprovacdo prévia, qualquer alteracdo, obra de adequacdo ao espago
fisico, reforma ou reparo nas instalagdes disponibilizadas no Termo de Referéncia e/ou no Termo de Contrato.

7.2.4. Assumir as despesas, regularmente, os valores mensais fixados a titulo de retribuicdo pela cessdao de uso,
objeto deste Termo de Referéncia, bem como o pagamento da Energia Elétrica, insumos, materiais,
equipamentos, tributos, servicos de terceiros, seguros, licencas e tudo mais que se fizer necessario ao bom e fiel
cumprimento do Contrato.

7.2.5. Arcar com o valor do ressarcimento das despesas tratadas nesse Termo de Referéncia.

7.2.6. Obter licencas, alvaras, autorizacgdes, etc., junto as autoridades competentes, necessarias ao funcionamento
da atividade de apoio a que a presente cessao de uso se destina, se for o caso.

7.2.7. Disponibilizar os respectivos servi¢os ofertados pelo portfolio da institui¢do ao atendimento dos usudrios,
com horario de funcionamento a ser definido pelo Cessionario.

7.2.8. Cumprir as obrigagdes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais, previdencidrios, civis e
comerciais que incidam sobre a atividade de apoio vinculada a mencionada cessdo de uso, eximindo o Cedente
de quaisquer dessas responsabilidades.

7.2.9. Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas as
condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas para defini¢do do seu nome como beneficiaria da indicada
cessdo de uso do imovel.

7.2.10. Cumprir as disposi¢oes dos regulamentos internos da Universidade Federal do Maranhao.

7.2.11. Nao usar o nome da da Universidade Federal do Maranhdo para aquisi¢do de bens, assim como para
contratar Servigos.

7.2.12. Arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais ¢ morais causados, dolosa ou
culposamente, ao Cedente ou a terceiros, por agdo ou omissdo de seus empregados, trabalhadores, prepostos ou
representantes.

7.2.13. Manter as instalagcdes da area cedida em perfeito estado de conservacdo e higiene, bem como respeitar os
locais autorizados pelo Cedente para a afixagdo de cartazes e materiais publicitarios.

7.2.14. Permitir que o Cedente realize as ac¢ldes de fiscalizagdo da execucdo do Contrato, acolhendo as
observacgdes e exigéncias que por ela venham a ser feitas.

7.2.15. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigagcdes assumidas.

7.2.16. Informar imediatamente ao Cedente, sobre a ocorréncia de quaisquer atos e fatos ilicitos na area do objeto
da permissdo de uso ou seu respectivos raio de abrangéncia, determinado de delito civil, penal ou administrativo.

7.2.17. Fica proibido a utilizagdo de area cedida para qualquer outra destinacdo, que foge das atividades inerentes
a area devidamente cedida no Contrato.

7.2.18. Ao Cessionario ndo ¢ permitido ceder, mesmo gratuitamente, a area cedida, transferir o presente termo.

7.2.19. O Cessionario fica obrigado a permitir a inspecdo periodica pelo Cedente, por meio de servidor seu



devidamente credenciado e, finda a Cessdo de uso oneroso, a restituir a area do imével no estado em que esta
recebendo neste ato, ou seja, em perfeito estado de habitabilidade e conservacdo, pintado e estruturado, demais
objetos que constam no momento de entrega, com todas as instalacdes elétricas e hidraulicas, quando cabivel,
todos em condigdes de uso.

7.2.20. O Cessiondrio obriga-se ainda a fazer, por sua propria conta, as reparacdes dos estragos a que der causa,
consertos ou substituicdes, sem direito a quaisquer indenizacdes, executadas as que se refiram a benfeitorias
necessarias.

7.2.21. Fica o Cessionario ciente de que nao podera fazer modificagdes ou transformacdes no imével sem
autorizacdo escrita do Cedente, ndo cabendo ao Cessionario direito de retencdo, mesmo que se trate de
benfeitoria necessaria.

7.2.22. Quando autorizada, a publicidade deve levar em conta que os autos, programas, obras, servicos ou
campanhas dos 6rgdos publicos t€ém carater educativo, informativo ou de orientagdo social, dela ndo podendo
constar nomes, simbolos ou imagens que caracterizem promog¢do pessoal de autoridades, servidores publicos ¢
institui¢des publicas ou provadas.

7.2.23. E vedada a utilizagdo de aparelhos sonoros e propagandas politico-partidaria na area (interna ou externa)
objeto da Cessdo

7.2.24. Expressamente proibida a venda comercial de produtos e/ou servigos, ndo condizentes com sua area de
atuacao.

7.2.25. Arcar com todas despesas trabalhistas, previdenciarias e tributarias provenientes da execu¢do de suas
atividades junto a terceiros, funcionarios ou estagiarios vinculados a cessdo de uso, quando for o caso.

7.2.26. Zelar pelo relacionamento cordial, urbano e respeitoso junto ao concedente e seu representante legal, com
a observancia das normas internas e externas do Cedente, inclusive as de seguranca da coletividade, aos
mecanismos de controle e identificacdo de pessoal e vigilancia propria, quando for o caso.

7.2.27. Destinar e custear, servigos proprios especializados, incluindo os meios de limpeza e conservagdo da area
objeto da cessdo de uso, objetivando manter os padrdes higiénicos adotados pelo Cedente.

7.2.28. Prover a sua estrutura de canal proprio para servicos telefonicos internos e/ou externos, bem como, para
as demais midias digitais necessarias a comunicagdo integral "online" de seus sistemas proprios e relacionados,
visando garantir aos usudrios do Cedente o uso dos servigos prestados pela instituicdo bancaria, se for o caso.

7.2.28.1. Restringindo seu uso apenas a comunicacdo interna de carater restritamente profissional.

7.2.29. Receber qualquer tipo de material relacionado, por intermédio de Termo de Responsabilidade, incluindo-
os aos autos do processo, e sobre este, manter a guarda, uso, zelo e responsabilidade, sujeitando-se a prestacdo de
contas, a qualquer tempo, pela solicita¢cdo do concedente, no interesse da administragao.

7.2.30. A area objeto desta cessdo de uso, assim como suas instalagdes, moveis, equipamentos diversos, incluindo
os de seguranca, utensilios e/ou o que estiver sendo cedido a posse do Cessionario, deverdo ser mantidos no
estado que recebeu, responsabilizando-se pela execugdo, manutengdo ou qualquer dano decorrente dos direto ou
indiretamente, de ato culposo seu ou seus responsaveis, comprometendo-se a efetuar a correspondente
indenizagdo ao Cedente, objetivando a eficiéncia e eficacia do padrao de seguranca proposto.

7.2.31. Manter e devolver ao fim do Contrato a area do Cedente em perfeitas condi¢cdes de conservacdo e asseio,
isto €, nas mesmas condi¢des em que recebeu, no ato da assinatura do Contrato.

7.2.32. Cumprir, as normas estabelecidas para o acesso dos seus funcionarios proprios, terceirizados, estagiarios e
segurangas, as areas do objeto da cessao de uso, observando o livre acesso, mediante identificagdo, em horario de
expediente normal e aos fins de semana, sendo exigido a prévia e formal autorizagdo a seguranga do Cedente,
com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas uteis.

7.2.33. Na execucdo do Contrato, no espago concedido deverdo ser observados os critérios de sustentabilidade,
urbanidade, limpeza, segurancga, conservagao e as normas dada Universidade Federal do Maranhao.

7.2.34. O Cessionario devera acondicionar e destinar para a Coleta Seletiva, o lixo, as suas expensas, em estrita
conformidade com a legislacdo vigente e as exigéncias do prédio, em hipdtese alguma acumula-lo em suas
instalagGes.

7.2.35. O Cedente fiscalizard as condigdes de funcionamento e seguranca de modo a prevenir irregularidades,
acidentes e¢/ou "sinistros" em suas instalagdes.

7.2.36. O Cessionario compromete-se a acatar sugestdes motivadas, visando corrigir possiveis falhas e melhor
atender as necessidades do Cedente.



7.2.37. O Cessionario devera restituir a area nas mesmas condi¢cdes ¢ estados em que recebeu, salvo as
deterioragoes do seu uso normal finda a cessao de uso.

7.2.38. Levar imediatamente ao conhecimento do cedente o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros.

7.2.39. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por
si, seus funcionarios ou terceiros.

7.2.40. Entregar imediatamente ao Cedente os documentos de cobranca de tributos e encargos da area, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, Cessionario.

7.2.41. Na hipoétese de o Cessionario vir a implementar outras atividades complementares aquela inicialmente
proposta ou acordada na cessdo de uso, devera apresentar tal implementagdo ao Cedente, sem prejuizo de
quaisquer cldusulas e condi¢gdes no Termo de Referéncia e no Contrato.

7.2.42. Nio utilizar o nome da da Universidade Federal do Maranhdo para aquisi¢do de bens, assim como para
contratar servigos.

7.2.43. Responsabilizar-se por todas as providéncias e obrigacdes estabelecidas na legislacdo especifica de
acidentes do trabalho, quando, em ocorréncia da espécie, forem vitimas os seus empregados no desempenho dos
servigos ou em conexao com eles, ainda que acontecido nas dependéncias da CEDENTE.

7.2.44. Comunicar o gestor/fiscal do Contrato qualquer anormalidade de carater urgente, tdo logo verificada na
execucdo dos servicos e prestar os esclarecimentos julgados necessarios junto aos mesmos.

7.2.45. Cumprir e manter durante vigéncia do Contrato, as condi¢des de qualificagdo e habilitagao.
7.2.46. Vedada a exercer condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente.

7.2.47. Obedecer as normas relacionadas com o funcionamento da atividade vinculada ao objeto da cessdo de uso
e com a utilizagdo de imovel.

7.2.48. Dar ciéncia do horario de funcionamento a Universidade Federal do Maranhdo que poderd ou nao
autorizar o horéario estipulado dentro de suas dependéncias.

7.2.49. Exercicio da citada atividade sem prejudicar a atividade-fim ou o funcionamento do Orgio.

7.2.50. Precariedade da cessdo, que podera ser revogada a qualquer tempo, havendo interesse do servigo publico,
independentemente de indenizagao.

7.2.51. Fiscalizagdo periodica por parte da Cedente.

7.2.52. E vedado a cessionaria emprestar, ceder ou utilizar o espago cedido para outra finalidade, no todo ou em
partes, sem o prévio consentimento deste Orgao.

7.2.53. Reversdo de area constituinte da presente cessao de uso, ao término da vigéncia do Contrato.
7.2.54. Restituicdo da area do imovel cedida em perfeito estado de conservacao.

7.2.55. A Cessionaria devera efetuar manutencdo elétrica nas areas cedidas e responsabilizar-se por quaisquer
reparos necessarios a continuidade dos servigos.

7.2.56. A Cessionaria responsabilizar-se-4 pela guarda e conserva¢do de todos os bens de sua propriedade,
destinados a exploracdo de suas atividades, ndo cabendo ao Cedente responsabilizar-se por despesas decorrentes
de eventuais avarias, desaparecimentos ou inutilizacdo dos mesmos, por qualquer razdo.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
8.1. O Cessionario cometera as infragdes administrativas, conforme o Termo de Contrato, previstas nos termos da
Lein® 14.133, de 2021, e, ainda, as infragdes administrativas previstas a seguir, se:
8.1.1. Houver a inexecug@o total ou parcialmente do Contrato;
8.1.2. Comportar-se de modo inidoneo;
8.1.3. Atentar contra a seguranca institucional da Universidade Federal do Maranhao;
8.1.4. Cometer fraude fiscal;
8.1.5. Descumprir qualquer dos deveres elencados o Termo de Referéncia e/ou Termo de Contrato;

8.1.6. Sofrer condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;



8.1.7. Praticar atos ilicitos visando a frustrar os objetivos desta cessdo de uso; e

8.1.8. Demonstrar nao possuir idoneidade para cessdo de uso com a Administragdo em virtude de atos ilicitos
praticados.

8.2. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas,
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

8.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo, que assegurara o
contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, e subsidiariamente
na Lei n® 9.784/1999.

8.4. Na aplicacdo da penalidade, a autoridade competente levara em consideracdo a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administra¢do, observado o principio da
proporcionalidade.

8.5. As penalidades aplicadas serdo obrigatoriamente registradas no Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores - SICAF.

9. CLAUSULA NONA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

9.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas
ou ndo as obrigacdes de ambas as partes.

9.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

9.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

9.2.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejard a extingdo se
ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

9.2.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para
alteracdo subjetiva.

9.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

9.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
9.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

9.3.3. Indenizagoes e multas.

9.4. A extingdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico- financeiro,
hipdtese em que sera concedida indeniza¢do por meio de termo indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133,
de 2021).

9.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o Cessionario mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do Cedente ou com agente ptblico que atue
na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n® 14.133, de 2021).

10. CLAUSULA DECIMA - DAS VEDACOES E PERMISSOES
10.1. E vedado ao CESSIONARIO transferir a Cessdo de Uso.
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS ALTERACOES

11.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n° 14.133, de
2021.

11.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovagdo da consultoria juridica do Cedente, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus
efeitos, hipotese em que a formalizacdo do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da
Lein® 14.133, de 2021).
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11.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada
a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS CASOS OMISSOS

12.1. Os casos omissos serdo decididos pelo Cedente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 14.133, de 2021,
e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n°® 8.078, de
1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — € normas e principios gerais dos contratos.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO

13.1. Incumbirad ao Cedente divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO
14.1. Fica eleito o Foro da Se¢do Judiciaria do Maranho - Justi¢a Federal para dirimir os litigios que decorrerem

da execugdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da
Lein®14.133/21.

E, para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Cessao foi lavrado, que, depois de lido e achado em
ordem, foi assinado eletronicamente pelas partes.

Sé&o Luis (MA), XX de XXXX de 202X

Pela CEDENTE

Pela CESSIONARIA

eil Documento assinado eletronicamente por CLAUDIO SANTANA PEREIRA E SILVA, Diretor(a), em
2 . L‘lly 16/08/2024, as 13:32, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°

assinatura

eletrénica 8.539, de 8 de outubro de 2015.

; A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.ufma.br/sei/controlador_externo.php?
mpt acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0, informando o codigo verificador 1129470 e o codigo
2 CRC 24491F6E.

Referéncia: Processo n° 23115.019220/2024-09 SEIn® 1129470
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