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Status
PUBLICADO

Outras informacoes

Nuamero da Processo

Categoria ~ .. .
g Contratacao Administrativo

IV - concessao e permissdo de uso de bens publicos/Permissdo de uso de bens

- 23115.030275/2024-61
publicos

1. Condicoes gerais da contratacao

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1 Concess&o de Uso, a titulo oneroso, de area fisica com 150mz2, da Universidade Federal do Maranhd&o, situado a
Avenida dos Portugueses, n°® 1.966, Cidade Universitaria Dom Delgado - Bacanga em Sao Luis — MA, para
instalacdo de Estagdo Radio Base, conforme as especificacdes e condi¢cdes deste Termo de Referéncia (TR) e seus
anexos, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

VALOR
UNIDADE VALOR TOTAL
ITEM ESPECIFICA(;AO CATSER|DE QUANTIDADE .
UNITARIO(DA
MEDIDA ~
CESSA
Area localizada na Av. dos Portugueses, 1966 -
Bacanga - Sao Luis-MA, entre os prédios do CCBS, R$ R$
1 Farmacia e Biotério, perfazendo uma area total de 19356 Meses 120 7.000,00 |1840.00C
150m2 (10x15m) .

1.2. O prazo de vigéncia da contratacéo € 10 (dez) anos contados da assinatura do contrato, prorrogavel por até 35
(trinta e cinco ) anos, na forma do artigo 110 da Lei n° 14.133, de 2021.

2. Fundamentacao e descricao da necessidade

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentagdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratagado foi inserido em revisédo do Plano de Contrata¢cdes Anual uma vez que a demanda de
concessdao de uso surgiu no ano atual, podendo acarretar em receita para a instituicéo.
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NUmero da Contratagéo: 154041-383/2024
Classe/grupo: 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTO

ltem: CONCESSAO USO AREA/IMOVEL PUBLICO

3. Descricao da solucao como um todo

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

3.1. A descri¢do da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da contratacao

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1 A descricdo dos requisitos da contratacdo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

5. Modelo de execucdo do objeto

5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

5.1. A execucao do objeto seguira a seguinte dinamica:

5.1.1. Inicio da execugéo do objeto: 05(cinco) dias da assinatura do contrato.
5.2 Localizacdo do imével a ser concedido

5.2.1 A area do imovel a ser concedida esta localizada no campus da Cidade Universitaria Dom Delgado, na Av.
dos Portugueses, 1966 - Bacanga - Sdo Luis-MA, coordenadas aproximadas -2.553830, -44.304975 (https://maps.
app.goo.gl/dbwZSSKDKRVym8GS7) entre os prédios do CCBS, Biotério e Farmécia, perfazendo uma éarea total de
150m?2 (10mx15m), identificada no anexo | deste Termo de Referéncia.

5.3. A execucao contratual observara as rotinas abaixo

5.3.1.A concessao de uso dar-se-4 mediante a formalizagdo de contrato de Concesséo de Uso, a titulo oneroso e
precério, entre esta Universidade Federal do Maranh&o (UFMA) e o particular, conforme minuta de contrato anexa.

5.3.2. A vigéncia do contrato sera de 120(cento e vinte) meses, a contar da assinatura do mesmo, podendo ser
prorrogada, mediante termo aditivo, até o limite de 240 (duzentos e quarenta) meses, a critério da Concedente e
observado o interesse publico, nos termos do artigo 110, da Lei n® 14.133/2021.

5.4 Da instalagcao, manutencao e adequacao do area objeto da concessao de uso

5.4.1. Para o pleno exercicio das suas atividades, o CONCESSIONARIO devera realizar as construgdes e
instalagcBes necessarias, por sua conta e 6nus e exclusiva responsabilidade.

5.4.2. Caso o CONCESSIONARIO necessite realizar trabalhos no local fora dos horarios de expediente da
universidade, devera informar previamente ao setor de seguranca da instituicdo, com antecedéncia minima de 24
horas para autorizagdo, indicando o respectivo local almejado, com as datas e horérios previstos, bem como, a
identificacdo dos veiculos e das pessoas que necessitardo ingressar no campus.
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5.4.3. Nenhuma alteragdo que ndo seja essencial para implantagdo do fim proposto (instalacdo de antena radio
base) podera ser efetuada sem o consentimento do CONCEDENTE.

5.4.4. Toda manutenc&o e/ou reparo nas instalacdes fisicas sera de responsabilidade do CONCESSIONARIO.

5.4.1.1. Nos servigos sempre que possivel, deverdo ser mantidos os mesmos padrdes de materiais e
acabamentos preexistentes, caso existam.

5.4.5. A inobservancia ou o ndo atendimento ao disposto nos subitens 5.4.3 e 5.4.4 poder& ensejar a rescisdo da
concessdo de uso, sem prejuizo da aplicacdo das demais sangdes cabiveis.

5.4.6. O CONCESSIONARIO se responsabilizara pela coleta e destinacdo ambientalmente correta dos residuos
provenientes de obras, reformas, reparos ou manutencgdes.

5.4.7. Devera ser instalado medidor de energia na area do imdvel, ficando a cargo do concessionario a
responsabilidade do pagamento pelo consumo de energia.

5.4.7.1. O consumo de energia sera medido por meio de medidor de energia individual a ser instalado pelo
concessionario e o valor devera ser ressarcido mensalmente a Concedente por meio de GRU ESPECIFICO
para este custo.

5.4.7.2. O ressarcimento referente a utilizacdo de energia elétrica se dara por meio do calculo da exata
qguantidade consumida pelo concessionario, em Kwh, multiplicada pelo valor da unidade de medida que a
Concessionaria de energia elétrica aplicar a UFMA.

5.4.7.2.1. O concessionario devera providenciar a instalacdo do medidor antes do inicio da utilizagao
de energia elétrica dentro da area da UFMA.

5.4.7.2.2. A Concedente informard o Concessionario o valor do Kwh cobrado a esta e eventuais
reajustes pela concessionaria de energia elétrica.

5.5 Das benfeitorias e conservacao

5.5.1 O CONCESSIONARIO obriga-se a manter a area ocupada sempre em bom estado de conservacgio, inclusive
suas instala¢des gerais de eletricidade, jardinagem, de telefone e dados, se houver.

5.5.2 O CONCESSIONARIO fica obrigado a reverter o bem da Universidade em idénticas ou melhores condi¢ées do
que as recebidas, ficando as benfeitorias realizadas pelo outorgado CONCESSIONARIO, na area cedida,
incorporadas aos bens da Universidade, ao final do contrato.

5.7 Da vistoria

5.7.1 Poderé ser realizada a avaliagdo prévia da area do imovel a ser concedida para o conhecimento pleno das
condi¢Bes e peculiaridades do objeto desta concessdo, sendo assegurado ao interessado o direito de realizacdo de
vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim.

5.7.1.1 A vistoria prévia podera ser agendada pelo email borges.mario@ufma.br (servidor sr. MARIO
BORGES FERREIRA FILHO, junto a DIVISAO DE MANUTENQ/:\O (DIMAN/SINFRA).

5.6.2 Sera entregue ao concedente o termo de vistoria para a devida formalizagdo e ciéncia quanto as condi¢des do
imovel.

5.6 Procedimentos de transicdo e finalizacdo do contrato

5.6.1 Na finalizacdo do contrato, a Concessionaria devera realizar inventario das instalacdes e benfeitorias que
serdo incorporadas ao patrimdnio da UFMA, fornecendo relatério detalhada da estrutura e de eventuais
equipamentos fixados a ela, assim como seu valor estimado para alienagao.
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6. Modelo de gestao do contrato
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecuc¢éo total ou parcial.

6.2. As comunicagfes entre a entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.3. A Universidade podera convocar representante da empresa para adocdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

6.5. ApOs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a UFMA podera convocar o representante da
concessionaria para reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizagéo, que contera informacdes acerca das
obrigagbes contratuais e mecanismos de fiscalizacao.

6.7 Fiscalizacao

6.7.1. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.8 Fiscalizacao Técnica

6.8.1. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracéo. (Decreto
n° 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.8.2. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucgdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos
defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, §1° e Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, l1);

6.8.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagcbes para a
correcdo da execuc¢édo do contrato, determinando prazo para a correc¢do. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, lll);

6.8.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar deciséo
ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se
for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IV);

6.8.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucao do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico
do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, V);

6.8.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou a prorrogagéo contratual (Decreto n° 11.246, de 2022, art.
22, V).

6.9 Fiscalizacao Administrativa

6.9.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencédo das condi¢Bes de habilitagdo da contratada, o
pagamento, as garantias, a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e Il, do Decreto n° 11.246, de 2022).

6.9.2. Caso ocorra descumprimento das obrigagBes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucédo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
guando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 23, IV).

6.10 Gestor do Contrato

6.10.1. O gestor do contrato coordenara a atualizacéo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato
contendo todos os registros formais da execug¢do no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo do registro
de ocorréncias, das alterag6es e das prorrogagfes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, IV).
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6.10.2 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execucgdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, II).

6.10.3 O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condi¢Bes de habilitacdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do
pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, 1l1).

6.10.4. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagfes assumidas pelo contratado, com menc¢do ao seu
desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagfes. (Decreto n® 11.246,
de 2022, art. 21, VIII).

6.10.5. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacédo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comiss@o de que trata o art. 158 da Lei
n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246,
de 2022, art. 21, X).

6.10.6. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucéo dos objetivos que
tenham justificado a contratagcdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracéo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, VI).

6.10.7. O gestor do contrato devera enviar a documentagado pertinente ao setor de contratos para a formalizagao dos
procedimentos de liquidagéo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagcdo e gestdo nos termos do contrato.

7. Critérios de medicao e pagamento
7. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

7.1. O CONCESSIONARIO devera repassar mensalmente ao CONCEDENTE, a titulo de retribuicdo pecuniaria pela
concessdao de uso da area fisica, o valor da onerosidade da concessao de uso da area.

7.2. O valor da retribuicdo pecuniaria pela concessao de uso sera cobrado a partir da data de inicio da vigéncia do
contrato.

7.3. O valor referente a retribuicdo pecuniaria pela concessao de uso da area devera ser recolhido mensalmente, em
moeda corrente nacional, por meio de Guia de Recolhimento da Unido - GRU, que devera ser pago até o dia 10 de
cada més seguinte ao uso da area imdvel.

7.3.1. Caso o décimo dia do més nao seja dia util bancario, o pagamento devera ser realizado no 1° dia Gtil
seguinte.

7.3.2 A geracéo mensal do GRU ¢é de responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA.
7.5.2.1 A CONCEDENTE disponibilizara manual orientativo para geracdo do GRU.

7.4. Nos casos de eventuais atrasos no pagamento da retribuicAo pecuniaria mensal, sera
cobrado multa de 1% (um por cento) ao dia e os valores devidos deverdo ser atualizados financeiramente
desde a data referida no item 7.5 até a data do efetivo pagamento.

7.4.1 A multa a qual se refere o item 7.4 podera ser recolhida até 2 (dois) meses subsequentes a sua
ocorréncia sem que seja aplicada penalidades 8 CONCESSIONARIA.

7.5. A mora por periodo superior a 60 (sessenta) dias podera configurar inexecugéo contratual passivel de rescisao
da presente concesséao, observado o contraditério e a ampla defesa.

7.6 O consumo de energia sera medido por meio de medidor de energia individual a ser instalado pela
concessionaria e o valor devera ser ressarcido mensalmente a Concedente por meio de GRU individualizado.
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7.6.1. O ressarcimento referente ao consumo de energia elétrica devera ser pago a Concedente até o ultimo
dia atil do més posterior a medicgéo.

7.7. O CONCESSIONARIO devera enviar mensalmente ao fiscal do contrato os comprovantes de pagamento dos

GRUs correspondentes a retribuicdo pecuniaria pela concessdo de uso e pelo ressarcimento dos gastos com
energia elétrica.

8. Forma e critérios de selecao e regime
8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGCAO E REGIME DE EXECUGAO
8.1 Forma de selecgéao e critério de julgamento da proposta

8.1.1 A concessionaria sera selecionado por meio da realizaco de procedimento de LICITACAO, na modalidade
PREGAO, sob a forma ELETRONICA, com adocdo do critério de julgamento pelo MAIOR DESCONTO, a ser
registrado no sistema eletrdbnico como Percentual de Desconto (D), maior oferta considerando 4
(quatro) casas decimais, conforme documento Orientacdo para formulacdo de proposta e lances, Anexo Il
deste Termo de Referéncia.

8.1.2 Para fins de aceitagdo, o lance elou proposta minima a ser cadastrado no sistema devera ser de 1% (um
por cento) de desconto, que, aplicada a formula prevista no anexo Il, dara o mesmo valor do minimo aceitavel,
previsto na tabela do item 1.1. Por exemplo, caso o valor mensal estimado seja de R$1.000,00 e o fornecedor
pretenda ofertar uma proposta ou lance de R$ 1.000,00 devera ser cadastrado no sistema o percentual de desconto
de 1%. Caso a proposta seja de R$1.200,00,deveré ser cadastrado um percentual de desconto de 1,2%.

8.2 Exigéncias de habilitacao

8.2.1. Para fins de habilitagdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos, que serdo exigidos conforme
sua natureza juridica:

8.3 Habilitacao juridica

8.3.1. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

8.3.2. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢cdo de Microempreendedor Individual - CCMEI,
cuja aceitagdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;

8.3.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELLI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatério de seus administradores;

8.3.4. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario
Oficial da Uni&o e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugao Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
marc¢o de 2020.

8.3.5. Sociedade simples: inscri¢cdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.3.6. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas
ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz

8.3.7. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagédo
respectiva.

8.4 Habilitacdo fiscal, social e trabalhista
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8.4.1. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme
0 caso;

8.4.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresenta¢do de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de
2014, do Secretéario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.4.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

8.4.4. declaracao de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da
Constituicao;

8.4.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.4.6. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relativo ao domicilio
ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.4.7. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.4.8. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relacionados
ao objeto contratual, deverd comprovar tal condigdo mediante a apresentacdo de declaragdo da Fazenda respectiva
do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.4.9. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do
tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscri¢cdo
nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

8.5 Qualificagdo Econémico-Financeira

8.5.1. Balango patrimonial, demonstracéo de resultado de exercicio e demais demonstragdes contabeis dos 2 (dois)
ultimos exercicios sociais, comprovando:

8.5.1.1. indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1 (um);

8.5.1.2. As empresas criadas no exercicio financeiro da contratagdo deverdo atender a todas as exigéncias da
habilitag8o e poderédo substituir os demonstrativos contabeis pelo balanco de abertura; e

8.5.1.3. Os documentos referidos acima limitar-se-do ao Ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida hd menos de 2 (dois) anos.

8.5.1.4.0s documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite definido pela Receita Federal do
Brasil para transmissédo da Escrituragdo Contabil Digital - ECD ao Sped.

8.5.2 Caso a empresa licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquidez
Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para fins de habilitacéo [capital minimo] OU
[patrimdnio liquido minimo] de 10% do valor total estimado da contratacéo.

8.5.3. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas as exigéncias da habilitagdo
e poderao substituir os demonstrativos contabeis pelo balanco de abertura. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 65, §1°).

8.5 Qualificacao Técnica

8.5.1. Declaracéo de que o licitante tomou conhecimento de todas as informacdes e das condi¢Bes locais para o
cumprimento das obrigacBes objeto da licitagao;

8.5.2. A declaragcdo acima podera ser substituida por declaragdo formal assinada pelo responsavel técnico do
licitante acerca do conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades da contratacao.

8.5.3. Registro ou inscricdo da empresa na entidade profissional competente, em plena validade;

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Atualizagdo: Dezembro/2023

Termo de Referéncia — Contratagdo Direta 7 de 9
Aprovado pela Secretaria de Gestao.

Identidade visual pela Secretaria de Gestdo



UASG 154041 Termo de Referéncia 105/2024

8.5.3.1. Sociedades empresérias estrangeiras atenderdo a exigéncia por meio da apresentacdo, no momento da
assinatura do contrato, da solicitacdo de registro perante a entidade profissional competente no Brasil.

8.5.4.Comprovacao de aptiddo para execucgédo de servico de complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou
superior com o objeto desta contratagdo, ou com o item pertinente, por meio da apresentacdo de certiddes ou
atestados, por pessoas juridicas de direito publico ou privado, ou regularmente emitido(s) pelo conselho profissional
competente, quando for o caso.

8.5.4.1. Para fins da comprovacdo de que trata este subitem, os atestados deverdo dizer respeito a contratos
executados com as seguintes caracteristicas minimas:

8.5.4.1.1. Instalacdo e/ou operagdo de antenas radio base ou outros equipamentos de telecomunicacdo de porte
similar.

8.5.4.2. Ser4 admitida, para fins de comprovagdo de quantitativo minimo, a apresentagdo e o somatério de
diferentes atestados executados de forma concomitante.

8.5.4.3. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial da empresa
licitante.

8.5.4.4. O licitante disponibilizara todas as informac8es necessarias a comprovacéo da legitimidade dos atestados,

apresentando, quando solicitado pela Administracédo, cépia do contrato que deu suporte a contratagdo, enderego
atual da contratante e local em que foi executado o objeto contratado, dentre outros documentos.

9. Estimativas do valor da contratacao
Valor (R$): 840.000,00
9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. O valor estimado total da contratagdo da concessao de uso onerosa € de R$ 840.000,00 (oitocentos e quarenta
mil reais) para os 10 anos de vigéncia contratual.

9.2. Para estimativa do valor da contratacdo considerou-se como base a avaliacdo imobiliaria da area, anexa ao
ETP da contratagéo

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

LUIZ VIEIRA DE ARAUJO NETO

Equipe de Planejamento da Contratacdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/10/2024 as 14:23:47.
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CLAUDIO SANTANA PEREIRA E SILVA

Equipe de Planejamento da contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/10/2024 as 15:54:07.

MARCOS MOURA SILVA

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/10/2024 as 14:57:50.
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Anexo Il - Orientagao para a formulagao de proposta
e/ou lances

O valor mensal para a concessao que o licitante esta disposto a ofertar devera ser aplicado a
férmula abaixo indicada, sendo convertido no Percentual de Desconto (D) que o licitante
devera registar no sistema eletrénico COMPRASNET. Portanto, a proposta e/ou lances
deverao ser registrados em forma de Desconto (D), que representara o valor mensal que o

licitante se propde a pagar pela utilizagdo do imovel:

D = (VC/100) x 100/EST)

Sendo:
D = Percentual de Desconto (%)
VC = Valor Mensal da Concessao (de acordo com a proposta do licitante)

EST = Valor Mensal Estimado da Concessao (valor estimado pela UFMA, constante na tabela
doitem 1.1)

EXEMPLO: Sendo o Valor Mensal Estimado da Concessdo (EST) = R$ 7.000,00

Se o licitante pretende ofertar um valor mensal pela Concessao de = R$ 10.500,00, ento:

D = (VC/100) x (100/EST)
D = (10500/100) x (100/7000)

O licitante propos pagar o valor de R$10.500,00 como
Valor Mensal de Concessao (VC). Aplicando a férmula, este
valor resulta em um Percentual de Desconto (D) de

D =1,500% 1,500%, que sera o percentual que o licitante devera
registrar como proposta no sistema eletronico
COMPRASNET.

Na tabela a seguir, sdo apresentados exemplos de variados valores de Desconto e o calculo
dos respectivos Valores Mensal de Concessao (CMC), considerando um valor estimado de
R$ 7.000,00.

OBSERVACAO: os valores abaixo sdo meramente ilustrativos, servindo apenas de exemplos

para facilitar a compreensao e formulagao das propostas/lances por parte dos licitantes.

Referéncias para calculo do Valor Mensal de Concesséao (VC)

D (Percentual de D = (VC/100 x 100/EST) VC (R$)
Desconto)

7,000% 7,000 x EST 7,000 x 7.000,00 7.000,00
1,001% 1,001 x EST 1,001 x 7.000,00 7.007,00
1,025% 1,025 x EST 1,025 x 7.000,00 7.175,00
1,100% 1,100 x EST 1,100 x 7.000,00 7.700,00
1,150% 1,150 x EST 1,150 x 7.000,00 8.050,00
1,500% 1,500 x EST 1,500 x 7.000,00 10.500,00
2,000% 2,000 x EST 2,000 x 7.000,00 14.000,00
2,050% 2,050 x EST 2,050 x 7.000,00 14.350,00
2,500% 2,500 x EST 2,500 x 7.000,00 17.500,00
3,000% 3,000 x EST 3,000 x 7.000,00 21.000,00
5,000% 5,000 x EST 5,000 x 7.000,00 35.000,00

OBSERVACAO: Sera desclassificada a proposta e/ou lance cujo Percentual de Desconto (D) seja
menor do que 1% (um por cento), visto que, aplicando a formula, resultara em valor inferior ao minimo

estimado pela Administragéo.
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

SOLICITANTE: UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO - UFMA

ENDERECO: Avenida dos Portugueses, N° 1966, Cidade Universitaria Dom Delgado
AREA 150,00 m?

TIPO DE IMOVEL: Terreno na Cidade Universitaria Dom Delgado — Vila Embratel
DATA: 26/09/2024

a universidade que a gente quer Cidade UniverSitéria Dom Delgado = Préd|0
Castelao

Av. Dos Portugueses, 1966, Sao Luis - Maranhao -
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

1 IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente laudo de avaliagao foi elaborado por solicitagédo da Universidade Federal

do Maranhéo

2 FINALIDADE

Este laudo tem por finalidade apresentar a avaliagdao do imével em questdo, para
locacao de instalacao de torre de telefonia

3 OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do laudo de avaliagdo € a determinagao do valor de mercado com base em
pesquisas de mercado imobiliario da regido geoeconbmica do imdvel avaliado,
apresentando com conclusdo a convicgdo do valor se mercado por tratamento dos
dados

4 CARACTERIZAGAO

Os elementos necessarios para elaboracao deste trabalho fornecido pelo solicitante,

forma considerados por premissa, como valido e correto, entretanto foram aferidas as

areas em campo pelos nossos técnicos.
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4.1 LOCALIZAGAO

O Imével avaliando objeto de estudo da presente avaliagéo localiza-se na Cidade

Universitaria Dom Delgado, préximo a Avenida dos Portugueses, Vila Embratel- Sdo
Luis — MA

4.2 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imodvel esta localizado na regido urbana de Sao Luis — MA, sendo a sua via principal
de acesso, a Avenida dos Portugueses- Vila Bacanga/ Vila Embratel.
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A via é contemplada por imdveis residenciais, comerciais e institucionais, uma vez que
o referido terreno faz parte da Cidade Universitaria Dom Delgado — Universidade
Federal do Maranhdo — UFMA.

O Bairro possui infraestrutura, além de ser servido pelos seguintes melhoramentos
urbanos: Energia elétrica, iluminagao publica, redes de telefone, coleta de lixo, rede de

abastecimento de agua e vias asfaltadas.

4.3 DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de imdvel urbano, composto por terreno, om acesso por via pavimentada

O terreno possui areas de 150,00m? , esta inserido na area da Cidade Universitaria
Dom Delgado UFMA.

Sua localizacao é em area consolidada da cidade, onde a oferta de imoveis é restritiva
pela falta, conforme se verifica nas plantas anexas, fator este determinante para sua
valorizagdo imobilidria, inclusive por sua localizagdo proximo do comercial central da
cidade, Justica Federal, hospitais, supermercados e proximo ao distrito industrial e
acesso ao Porto de ltaqui, além de estar inserido em uma Instituicdo de ensino
superior Federal.

5 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel
avaliando, verificam-se alguns imodveis disponibilizados em oferta, onde os
corretores locais indicam um mercado de valorizacdo, podendo-se inferir que a
sua liquidez é média, em virtude da situacdo econbmica atual existente e da

retracao imobiliaria nacional.

6 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagao das avaliacoes,

apresenta a seguinte redagéao:

a universidade que a gente quer Cidade UniverSitéria Dom De|gad0 = Préd|0

Castelao

Av. Dos Portugueses, 1966, Sao Luis - Maranhao -

~—_— o~

AAA AAC-



UNIVERSIDADE
. ¢/ FEDERAL DO
</ MARANHAO

%
% Fediera) &%

DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO - DIAD/PPGT/UFMA

“9.1.1 A especificacdo de uma avaliacio esta relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as
informagbes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,
pelo contratante, do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo
a determinagcdo do empenho no trabalho avaliatério, mas néo
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo.
Quanto ao grau de precisdao, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo &
passivel de fixagao a priori. ”

Em funcdo das particularidades do imével avaliando e do comportamento do
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011,
item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de

avaliagao possui Grau de Fundamentagao | e Grau de Precisao |

6.1 NIVEL DE RIGOR

Para a avaliagdo do imodvel foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacgéo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por
este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imébveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados

com fatores que tornam a amostra homogénea.

6.2 PROCEDIMENTOS

Foram adotados os seguintes procedimentos para determinagdo do valor do imével
avaliando: - Vistoria ao imével sob analise para fixagdo de suas principais

caracteristicas basicas: localizacdo, acessos e infraestrutura circunvizinha,
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Pesquisa de mercado na zona de influéncia direta do imével avaliando, com vistas a

identificagcdo de ofertas e comercializagbes de imdveis similares (Fontes: my tower e

olx)

7 DETERMINAGAO DOS VALORES DE MERCADO POR FATORES
COMPARATIVO DE MERCADO.

Valor do aluguel do imével avaliando: R$7.000,00

Imovel avaliando

terreno de 150 m? pertencente a Universidade Federal do Maranhao, situado na Cidade Universitaria
Dom Delgado, para locagao para instalacdo de Torre de telefonia

Area: 150m?

Método empregado:

Para a avaliagédo do aluguel do imoével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagéo
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é
avaliado por comparagado com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuigédo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagéo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: LOCALIZAGAO
F2: AREA

Iméveis amostrados para comparagéao:

Imével 1:
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terreno para aluguel para torre de Telefonia em S&o Luis- Avenida 1 Pago de Lumiar

Area: 300m?
Valor: R$5.500,00
Valor por metro quadrado: R$18,33
Fator de homogeneizacdo LOCALIZACAO: 1,50
Fator de homogeneizacdo AREA: 1,50
Imoével 2:

terreno para aluguel para torre de Telefonia em Sao Luis- Avenida Joao Pessoa - Sao Luis MA

Area: 400m?
Valor: R$8.000,00
Valor por metro quadrado: R$20,00
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 1,50
Fator de homogeneizacao AREA: 1,50
Imével 3:

terreno para aluguel para torre de Telefonia em Sao Luis- Sdo Sebastido

Area: 200m?
Valor: R$4.000,00
Valor por metro quadrado: R$20,00
Fator de homogeneizacdo LOCALIZACAO: 1,50
Fator de homogeneizacdo AREA: 1,50

Tabela de homogeneizacgéo:

Imével RS$/m? F1 F2 R$/m? homog.
1 18,33 1,50 1,50 41,25
2 20,00 1,50 1,50 45,00
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3 20,00 1,50 1,50 45,00

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:
Média: X =3 (Xi)/n

X =43,75

Desvio padrao: S = V(3 (X - Xi) 2)/(n-1)
S=217

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d=[41,25-43,75| /2,17 = 1,15<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=]45,00-43,75| /2,17 = 0,58<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=|45,00-43,75| /2,17 = 0,58 <1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sao determinados pelas férmulas: Li=X-tc*S/(n-1) e Ls=X+tc* SN(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigao t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 43,75-1.89*2,17N(3-1) = 40,86
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 43,75+ 1.89*2,17N(3-1) = 46,64
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Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatagéo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio é idéntico ao
intervalo de confianga.

Campo de arbitrio: de R$40,86 a R$46,64

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do aluguel do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitério dentro do campo de arbitrio.

Como sugestéo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 41,25
(amostra 1); 45,00 (amostra 2); 45,00 (amostra 3).

Valor unitario do aluguel do imdvel avaliando: R$43,75
Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$46,64* 150,00 = R$6.996,00

Valor do aluguel do imével avaliando: R$7.000,00

/’V(:ff\ &,u%mGLb Cfg“a .p&u(ﬂu

Arizza Furtado de Almeida
Arquiteta e Urbanista
CAU N°A27862-9

Data:25/09/2024

Documento assinado digitalmente

“b ARIZZA FURTADO DE ALMEIDA
g Data: 26/09/2024 16:05:21-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br
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PESQUISA DE MERCADO

Avenida Jodo Pessoa, 6249 - Cutim Anil, Sdo Luis - MA

QO
Lote/Terreno para Aluguel, 452m?
452 m? -- Quarto --Banheiro -- Vaga
R$ 8 000 Tiiias TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

Ada flor 4.000,00 bR

Falo com o onuncionto
Sobre esse ondncio

Detalhos da propriedade
Dotor 061230169 Tipo ancinciar Algar Cotegorior Tarronn

Lottuder - 2 BANSIE Longitude: - 44 363837 Estader Maronhtio

Cidade: 560 1uis

R$ 5.500

Terreno para Locacao
Instalacao de Torre

@ Avenida Um - Maranhio. Pago do Lurr

wa Otil; 300 Mt wa Total: 300 mt:
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UASG 154041 Estudo Técnico Preliminar 145/2024

Estudo Tecnico Preliminar 145/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23115.030275/2024-61

2. Descricao da necessidade

A necessidade desta contratacdo se justifica pela oportunidade de geracdo de receita para a universidade, a
partir da concessdao ou locacdo de érea, até entdo, sem interesse econémico. Cabe ressaltar que a demanda
surgiu quando a universidade foi consultada por particular sobre a possibilidade de "locacdo" de area para
instalacdo da estagdo, gerando, assim, a oportunidade para a institui¢do de obter vantagem com uma 4rea sem
edificagdes e sem utilizacdo especifica em seu imével.

A érea envolvida contempla 150 m?, localizada proxima a uma via interna da UFMA, entre os prédios do
CCBS, Farmécia e Biotério, porém distante destes prédios e da movimentagdo de pessoas.
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mgdenagao do,Curso
Nide G)ceanograﬂa UFMA &

~

Essa contratagdo, além de vantajosa para a universidade do ponto de vista financeiro, podera trazer melhorias
na prestacao de servigos de telecomunicagdo para a regido do entorno, visto que, a finalidade do contrato é a
instalacdo e operacdo de uma estacdo rddio base para telecomunicagoes

, comunicacles e afins,
consequentemente, existindo, interesse publico envolvido nesta.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Diretoria de Administracdo Claudio Santana Pereira e Silva

Superintendéncia de Infraestrutura LUIZ VIEIRA DE ARAUJO NETO
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4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
4.1 Requisitos técnicos

4.1.1 A contratada devera possuir capacidade técnica comprovada para realizacdo dos servigos de implantacao
da estagdo e obedecer todas as normas técnicas e de seguranca que versem sobre a matéria.

4.1.2 A area sera entregue a contratada nas condi¢cdes em que se encontra. A contratada devera executar,

4.1.3. O projeto de implantacdo devera passar por vistoria da area técnica de infraestrutura da UFMA para
comprovacao das requisitos.

4.1.4 A contratada devera ser responsavel por toda a obtencao de
licengas, autorizagOes, alvaras e outros, junto as autoridades competentes, necessarios a implantacdo das
instalacdes.

4.1.5 Qualquer dano causado a area que ndo esteja contemplada no contrato devera ser reparada imediatamente;

4.1.6 A contratada devera delimitar a area concedida com muro ou cerca, contudo, devera ser autorizado o
acesso da UFMA sempre que solicitado.

4.2 Requisitos de sustentabilidade

4.2.1 A contratada devera ser a unica responsavel pela obtencdo da(s) licenca(s) ambiental(is) necessarias,
devendo apresentar tais documentos quando solicitado pela UFMA.

4.2.2 A contratada devera realizar o uso racional da dgua e o uso prioritdrio de equipamentos com alta
eficiéncia energética;4.1.5.3. A concessiondria deverd observar, no que couber, o art. 6° da Instrucdo
Normativa SLTI/MP n.° 01/2010, o Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis - 5 edi¢do, a Lei n° 12.305,
de2010 — Politica Nacional de Residuos Solidos, o Decreto n° 10.936, de 2022 e a Instrugdo
Normativa 1, 25/01/2013 — IBAMA.

4.3 Requisitos de manutengao

4.3.1 A contratada devera ser responsavel pela manutencdo da area, inclusive em relagdo aos servigos de
jardinagem.

4.3.2 Devera a contratada zelar pela limpeza da area sob concessdo e realizar a gestdo de residuos, mantendo-
a em perfeito estado de conservagdo, seguranca, higiene, conforto e responsabilizando-se por qualquer
dano que der causa ou em virtude da atividade desenvolvida.

4.4. Custos relacionados

4.4.1 Além do valor do aluguel, a contratada devera arcar com as despesas de energia elétrica, dgua e esgoto
(se houver), que serdo baseados nos valores indicados pelos medidores individualizados que deverdo ser
instalados pela contratada.

4.5 Requisitos de Seguranca
4.5.1 A contratada serd a tinica responsavel pela seguranca de seus equipamentos e instalacdes.

452 A contratada caberdA manter a 4rea dotada, permanentemente, de aparelhagem adequada a
prevencdo e extincdo de incéndio e sinistros, mantendo igualmente o seu pessoal instruido quanto ao
emprego eficaz daquela aparelhagem.
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4.6 Requisitos relacionados a visita técnica com fins académicos

4.6.1 A contratada devera permitir e visita técnica as suas instalagdes a estudantes regularmente matriculados
em cursos graduacdo da UFMA,;

4.6.2 As visitas técnicas deverdo ser acompanhados por profissional capacitado a proporcionar aos estudantes
as explicacoes sobre o funcionamento dos equipamentos e servicos.

5. Levantamento de Mercado

5.1 A necessidade desta contratacdo possui uma particularidade em relacdo ao levantamento de mercado.
Conforme informado no item 2 deste ETP, a demanda pela contratagcdo partiu do particular interessado, que
solicitou andlise da area do imével para verificagcdo da viabilidade técnica de instalacdo de uma estacdo radio
base, confirmando a possibilidade.

5.2 Devido a isso, coube a este levantamento a identificacdo da melhor opgdo para viabilizar a concretizagdo
do contrato para melhor atendimento dos interesses da UFMA.

5.3 Realizou-se, entdo a discussdo sobre o melhor instituto a ser utilizado: concessdo de uso, permissao de uso
ou locacdo de area do imével, prevista na alinea ¢, Art 2° da Lei 6.120/74, visto que, esta ultima foi uma
solicitacdo da prépria interessada.

5.3 CONCESSAO E PERMISSAO DE USO

5.3.1 A Concessdo de uso é um contrato formal, geralmente precedido de licitacdo, que concede ao particular
o direito de usar privativamente um bem ptblico por um prazo determinado. E geralmente onerosa, ou seja, o
particular paga pela utilizagdo do bem. Possui natureza juridica mais robusta e oferece maior seguranga
juridica ao particular.

5.3.1.1 Caracteristicas gerais da concessao de uso de bem imével ptblico:

Natureza contratual: A concessdo de uso é um contrato administrativo, ou seja, um acordo formal entre a
Administracdo Publica e um particular.

Licitacdo: Em regra, a concessdo de uso exige a realizacdo de um processo licitatorio para garantir a escolha da
melhor proposta.

Prazo determinado: A concessdo é outorgada por um prazo determinado, apds o qual o bem retorna ao dominio
publico.

Remuneracdo: A utilizagdo do bem publico, em regra, é onerosa, ou seja, o particular paga uma
contraprestacdo a Administracdo Publica.

Destinacgdo especifica: O uso do bem publico deve ser destinado a uma finalidade especifica, previamente
definida no contrato.

5.3.2 Permissao de uso:

E um ato administrativo unilateral, mais simples e menos formal que a concessdo. Concede ao particular o
direito de usar um bem publico de forma precéria, ou seja, a Administracdo Publica pode revogéa-la a qualquer
momento. Pode ser gratuita ou onerosa. Em tese, oferece menor segurancga juridica ao particular.

5.3.3 Quando se aplica cada modalidade?

A escolha entre concessdo e permissdao depende de diversos fatores, como a natureza do bem, a duracdo do
uso, a necessidade de investimentos e o interesse publico.

5.3.4 Importancia da Lei n° 8.987/95
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A Lei n° 8.987/95, conhecida como Lei de Concessdes, regulamenta as concessdes de servigos ptiblicos e de
obras publicas no Brasil. Embora se concentre nas concessdes, seus principios também se aplicam as
permissoes de uso.

5.3.5 Requisitos para concessao e permissao

Interesse publico: A utilizacdo do bem ptiblico deve atender a um interesse ptiblico relevante.

Licitacdo (geralmente): A concessdo costuma exigir licitacdo para garantir a escolha da melhor proposta.
Contrato: Tanto a concessdo quanto a permissdo devem ser formalizadas por meio de contrato.

Prazo determinado: A utilizacdo do bem ptiblico tem um prazo definido.

Quais os riscos e beneficios?

5.3.6 Riscos:

Para a Administracdo Publica: Perda de controle sobre o bem, riscos de ndo cumprimento contratual,
possibilidade de corrupgao.

Para o particular: Incertezas quanto a renovacdo do contrato, riscos de intervencdo da Administracao,
necessidade de investimentos.

5.3.7 Beneficios:

Para a Administracdo Ptiblica: Melhoria da infraestrutura, geracdo de receitas, maior eficiéncia na prestagao de
servicos.

Para o particular: Oportunidade de explorar um negécio, geracao de empregos, desenvolvimento econdmico.

5.3.8 Exemplos de concessdo e permissdo de uso

Concessdo: Exploragdo de rodovias, portos, aeroportos, parques de diversoes.
Permissao: Uso de espacos publicos para realizacdao de eventos, instalacdo de quiosques em pracas.

5.3.9 Conclusdo

A concessdo e a permissdo de uso de bens ptiblicos sdo instrumentos importantes para a gestdo do patrimonio
ptiblico e o desenvolvimento econdmico. A escolha da modalidade adequada depende de uma anélise
cuidadosa dos interesses envolvidos e da legislacao aplicavel.

5.2 LOCACAO

5.2.1 Administracao Publica pode alugar um de seus bens imoveis a particulares. No entanto, essa pratica ndo
é tdo comum quanto a concessdo de uso e exige alguns cuidados e pré-requisitos especificos.

5.2.2 A locagdo de um bem imovel puiblico para um particular pode ser uma opgdo interessante em algumas
situagOes, como:

- Imoveis subutilizados: Quando um imoével publico estd subutilizado ou ocioso, a locagdo pode gerar receita
para a Administracdo Publica.

- Necessidade de investimentos: A locagdo pode atrair investimentos privados para a reforma e manutencao do
imoével.

- Parcerias com a iniciativa privada: A locacdo pode fomentar parcerias entre o setor publico e o privado.

5.2.3 Apesar das vantagens, a locacdo de bens iméveis publicos exige o cumprimento de alguns requisitos
importantes:

- Autorizacdo legal: A locagdo deve estar prevista em lei ou em regulamento especifico da Administragcdo
Publica.

- Justificativa: E necessario demonstrar a conveniéncia e a oportunidade da locacdo, ou seja, justificar por que
a locacdo é a melhor opcao para o interesse ptblico.
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- Procedimento licitatorio: Em regra, a locagdo de bens imdveis ptiblicos deve ser precedida de um processo
licitatério, garantindo a escolha do melhor proponente.

- Contrato de locacdo: A relacdo locaticia deve ser formalizada por meio de um contrato de locagao, que
devera conter todas as clausulas essenciais, como o valor do aluguel, o prazo de locacdo, as condi¢des de uso
do imovel, etc.

- Destinagdo do imével: O imdvel locado deve ser destinado a uma atividade compativel com o interesse
publico.

5.2.4 Cuidados a serem Tomados

Legislacao aplicavel: A legislacao aplicavel a locacdo de bens iméveis ptiblicos pode variar de acordo com a
esfera de governo (federal, estadual ou municipal) e com a natureza do imével.

Interesses publicos: A locacdo deve sempre atender ao interesse publico, evitando que o bem seja utilizado
para fins particulares.

Transparéncia: Todo o processo de locagdo deve ser transparente e aberto a sociedade.

5.2.5 Em resumo: a locacdao de bens iméveis publicos é uma possibilidade, mas exige o cumprimento de
requisitos legais e a demonstragcdo de que essa modalidade de utilizacdo é a mais adequada para o interesse
publico. E fundamental que a Administracio Ptblica adote os cuidados necessarios para garantir a legalidade e
a eficiéncia desse tipo de operagao.

5.3 DIFERENCAS ENTRE LOCACAO E CONCESSAO/PERMISSAO
5.3.1 E importante destacar as diferencas entre a locacdo e a concessdo ou permissdo de uso:

- Natureza juridica: A locagdo é um contrato de direito privado, enquanto a concessdo e a permissao sao
contratos administrativos.

- Objeto: Na locacdo, o objeto é o uso do bem imével, enquanto na concessao, o objeto pode ser tanto o uso do
bem quanto a prestacdo de um servigo publico.

- Duragdo: A locagdo geralmente tem um prazo mais curto, enquanto a concessao costuma ter um prazo mais
longo.

- Formalidades: A locacdo pode ter formalidades mais simples, enquanto a concessao exige um procedimento
mais rigoroso.

5.4 DEFINICAO DA MELHOR SOLUCAO

Considerando o interesse ptblico envolvido e a seguranga juridica para ambas as partes, a Concessdo de uso da
area torna-se a opgao mais adequada e usual, inclusive no ambito da universidade.

5.4.1 Viabilidade da Licitacao prévia

5.4.1.1 Via de regra, o contrato de Concessdo de uso do espaco deve ser precedido de licitagdo. Porém, para o
caso em epigrafe, é previsivel o risco de fracasso da licitagdo.

5.4.1.2 Esta possibilidade surge da experiéncia da UFMA com o processo de contratacdo n° 23115.005751
/2016-04, Licitagdo PR 06/2019, cujo objeto foi a concessdo de uso de espago de area edificada de 136,89m?
para instalacdo de posto ou agéncia bancaria, onde estava instalado a agéncia do Banco Santander, finalizado
com licitacdo deserta.

5.4.1.3 Apés essa primeira tentativa foi realizada nova licitacdo (Processo 23115.017644/2019-63, PR 28
/2019) com o mesmo objeto. Na ocasido, apenas a instituicdo bancaria que ja estava utilizando o espaco
realizou oferta, ou seja, ndo houve mais interessados na concessdo do espaco e, portanto, ndo houve
competicao.

5.4.1.4 A licitacdo da contratacdo em discussdo neste ETP tente a obter o0 mesmo resultado, sendo deserta ou
com a tnica proposta da empresa que propds o aluguel da area.

6de 11



UASG 154041 Estudo Técnico Preliminar 145/2024

5.4.1.5 Cabe ressaltar que o processo licitatério é moroso e custosa e poderd acarretar em perda da
oportunidade, contudo ndo se encontrou ressalva legal que pudesse afastar o procedimento que se aplicasse a
este caso.

5.5 AVALIACAO PREVIA DA AREA DO IMOVEL

5.5.1 Conforme determinacdo legal, é necessaria a avaliacdo do imével previamente a licitagcdo, no caso em
particular, da drea do imével a ser concedida.

5.5.2 Identificacdo da Regido e Caracteristicas do Imédvel:

5.5.2.1 A identificacdo de semelhantes na regido onde o imdvel estd localizado e suas caracteristicas
especificas, como darea total, localizacdo estratégica, acessibilidade, infraestrutura disponivel, entre outros
aspectos relevantes foram realizadas.

5.5.2.2 Andlise de Iméveis Semelhantes: Levantamento de iméveis similares na mesma regido ou em dreas
comparaveis, que tenham sido objeto de cessdo de uso onerosa ou de contratos de locagdo recentemente. Esses
iméveis serviram de referéncia para estimar o valor do metro quadrado.

5.5.3 A partir das informagdes acima fora elaborado o laudo de avaliacdo de aluguel através de pardmetro de
comparacdo direta com tratamento por fatores.

6. Descri¢do da solu¢dao como um todo

6.1 A solucdo proposta para a necessidade de contratacdo é a concessdo de uso onerosa da 4rea publica da
Universidade Federal do Maranhdo (UFMA) através de processo licitatério, conforme determinacdo legal,
visando ndo apenas atender a demanda oportunizada, mas o interesse ptiblico com a melhoria dos servicos de
telecomunicacao da regido.

6.2 A 4rea a ser concedido serd destinado a instalacdo e funcionamento de uma ESTACAO RADIO BASE,
visando a melhoria do sinal de telecomunicacdes na regido. Essa iniciativa gerara receitas para a universidade
e, consequentemente, os investimentos desta na prestacdo dos servi¢os, mas também promovera a melhoria dos
servicos de comunicagdo da regido, fortalecendo ainda mais os lagcos entre a UFMA e a comunidade.

6.3 Além da disponibilizacdo da 4rea, a solugdo abrange também exigéncias relacionadas a manutengdo e
assisténcia técnica da estrutura que sera instalada na area do imével. Conforme estipulado pela Lei n° 14.133
/2021 e demais normativas aplicdveis, a contratada assume a responsabilidade pela conservacdo, reparos e
adequacgOes necessdrias na area do imo6vel concedido, garantindo sua integridade estrutural e funcional ao
longo do periodo de vigéncia do contrato de concessdo.

6.4 E fundamental ressaltar que todas as exigéncias relacionadas a manutencio e assisténcia técnica da 4rea do
imével devem ser devidamente documentadas e formalizadas no contrato de concessdao de uso onerosa,
garantindo assim a sua efetiva execugdo e fiscalizacdo. A transparéncia e o cumprimento das obrigacgoes
contratuais por ambas as partes sdo essenciais para o sucesso e a sustentabilidade dessa parceria de interesse
publico.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 A concessdo de uso sera prevista para um periodo minimo de 10 anos podendo ser renovada, com vistas a
compensar o investimento que devera ser aplicado pelo particular, conforme previsto no art. 110 da Lei 14.133
/2021.
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8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 840.000,00

8.1 Com base no Laudo de Avaliacdo do Imével e considerando oferta ja apresentada por particular, a
concessdo onerosa tera o valor mensal estimado minimo de R$ 7.000,00 (sete mil reais), perfazendo um valor
total estimado minimo de R$ 840.000,00 (oitocentos e quarenta mil reais), conforme avaliacdo da area do
imdvel anexa a este ETP.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 Nao se aplica por se tratar de uma concessdo onerosa de espaco publico.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Nao ha contratag¢Ges correlatas e/ou interdependentes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 Nao se aplica por se tratar de nova concessdo de uso de area publica.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 A concessdo de uso onerosa de rea da Universidade Federal do Maranhdao (UFMA) para a instalacdo de
Estacdo Réadio Base trard uma série de beneficios para a instituicdo e para a comunidade do entorno. Alguns
desses beneficios incluem:

¢ Melhoria dos Servicos de Telecomunicacoes: A presenca de uma antena rddio Base na cidade
universitaria a melhoria do sinal de telefonia, entre outros. Isso facilitard o acesso dos estudantes,
professores, servidores e demais membros da comunidade universitaria a esses servigos, contribuindo
para a comodidade e conveniéncia no dia a dia.

® Geracao de Receitas Adicionais: A concessdo de uso onerosa de area da UFMA representara uma
fonte adicional de receitas para a instituicdo, por meio do pagamento de contrapartida financeira pela
utilizacdo da d4rea. Esses recursos podem ser direcionados para investimentos em infraestrutura,
pesquisa, ensino e extensdo, contribuindo para o desenvolvimento institucional e a melhoria da
qualidade académica.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 As providencias a serem adotadas ficardo a cargo da contratada que deverda receber a area e realizar todas
as instalacOes necessarias.
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14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 A instalacdo de estacOes radio base (ERBs) em dareas urbanas, especialmente em locais com vegetacdo,
pode gerar uma série de impactos ambientais. E fundamental que esses impactos sejam avaliados e mitigados
para garantir a saide da populacao e a preservacdao do meio ambiente.

14.2 Principais Impactos Ambientais:
14.2.1 Impacto sobre a Vegetacao:

14.2.1.1 Remocdo de Vegetacdo: A instalacdo da ERB pode exigir a remocao de parte da vegetacao existente
no local, impactando a biodiversidade local e reduzindo a capacidade de absorcdo de CO2.

14.2.1.2 Compactacdo do Solo: A movimentacdo de equipamentos durante a instalacdo pode causar a
compactacdo do solo, prejudicando o desenvolvimento das raizes das plantas.

14.2.3 Poluicdo Sonora:

14.2.3.1 Ruidos durante a Construg¢do: As atividades de construcdo da ERB podem gerar ruidos que
incomodam os moradores da regido.

14.2.3.2 Ruidos dos Equipamentos: Embora em menor escala, os equipamentos da ERB podem gerar ruidos
durante o funcionamento.

14.2.4 Geracdo de Residuos:

14.2.4.1 Residuos da Construcao: A construcdo da ERB gera diversos tipos de residuos, como entulho,
embalagens e materiais de construcdo, que devem ser descartados de forma adequada.

14.3 Medidas Mitigadoras:

14.3.1 Escolha do Local: Priorizar locais com menor impacto visual e ambiental.

14.3.2 Minimizagdo da Remocdo de Vegetacdo: Plantar novas arvores e arbustos ap6s a conclusdo da obra
para compensar a remocao da vegetacdo original.

14.3.3 Controle da Radiagdo: Garantir que os niveis de radiacdo emitidos pela ERB estejam dentro dos limites
estabelecidos pela legislacao.

14.3.4 Isolamento Acutstico: Utilizar materiais de isolamento actstico para reduzir o ruido gerado pelos
equipamentos.

14.3.5 Gestao de Residuos: Implementar um plano de gestdo de residuos para garantir o descarte adequado de
todos os materiais gerados durante a construcdo e operacdo da ERB.

14.4 Concluséo

A instalacdo de estagOes radio base em éreas urbanas pode gerar impactos ambientais, mas esses impactos
podem ser mitigados através de um planejamento adequado e da adocdo de medidas de controle e mitigacdo. E
fundamental que as empresas de telecomunicagdes e os érgdos reguladores trabalhem em conjunto para
garantir que as ERBs sejam instaladas de forma a minimizar os impactos ambientais e garantir a saide da popu
lagdo.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.
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15.1. Justificativa da Viabilidade

A decisdo da Universidade Federal do Maranhdo (UFMA) em realizar uma licitacdo para a concessdo de area
para a instalagdo de uma antena radio base demonstra uma iniciativa inovadora e promissora, capaz de gerar
beneficios tanto para a instituicdo quanto para a comunidade em geral. A seguir, serdo apresentados 0s
principais argumentos que justificam a viabilidade dessa contratagdo.

1. Geracdo de Receita e Sustentabilidade Financeira:

Diversificagdo de Fontes de Renda: A concessdo de areas para instalacdo de antenas radio base representa uma
nova fonte de receita para a universidade, auxiliando na diversificacao de suas fontes de financiamento.
Investimento em Infraestrutura: Os recursos obtidos com a concessdo podem ser reinvestidos em projetos de
pesquisa, ensino e extensdo, contribuindo para o desenvolvimento da instituicdo.

Sustentabilidade Financeira: A geracdo de receitas recorrentes com a locacdo de 4reas para antenas pode
contribuir para a sustentabilidade financeira da UFMA a longo prazo.

2. Melhoria da Prestacao de Servicos de Telecomunicagdo:

Expansdo da Cobertura: A instalacdo de novas antenas rddio base contribui para a expansdo da cobertura de
redes de telefonia mével e internet, beneficiando a comunidade universitaria e a populacdo em geral.

Qualidade dos Servicos: A melhoria da infraestrutura de telecomunicagdes pode resultar em uma maior
qualidade dos servigos oferecidos, com maior velocidade de conexdo e menor instabilidade.

Inovagdo e Desenvolvimento Tecnoldgico: A presenca de antenas radio base na universidade pode estimular o
desenvolvimento de projetos de pesquisa e inovagdo na area de telecomunicacgdes, contribuindo para o avango
tecnologico da regido.

3. Impactos Positivos na Comunidade:

Desenvolvimento Econdmico: A melhoria da infraestrutura de telecomunicacoes pode atrair novos
investimentos para a regido, gerando empregos e estimulando o desenvolvimento econdmico.

Acesso a Informacgdo: A expansdo da cobertura de internet permite um maior acesso a informacdo e aos
servigcos publicos online, contribuindo para a inclusao digital da populacao.

Melhoria da Qualidade de Vida: A possibilidade de utilizar servicos de telecomunicagdes de forma eficiente e
eficaz pode melhorar a qualidade de vida da populagao, facilitando o trabalho, o estudo e o acesso a servigos
essenciais.

4. Conformidade Legal e Ambiental:

Legislacdo: A instalacdo de antenas radio base deve seguir as normas e regulamentacoes estabelecidas pelos
orgdos competentes, garantindo a seguranga e a saide da populagao.

Estudo de Impacto Ambiental: A realizacdo de um estudo de impacto ambiental é fundamental para avaliar os
possiveis impactos da instalacdo da antena e propor medidas mitigadoras.

Licenciamento Ambiental: A obtencdo das licengcas ambientais necessarias é essencial para garantir a
legalidade da instalacao.

Consideragoes Finais

A concessdo de area para a instalacdo de uma antena radio base pela UFMA representa uma oportunidade
Unica para a instituicdo e para a comunidade. Ao gerar receita, melhorar a infraestrutura de telecomunicacoes e
promover o desenvolvimento da regido, esta iniciativa demonstra o compromisso da universidade com o
desenvolvimento social e tecnolégico.
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16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

CLAUDIO SANTANA PEREIRA E SILVA

Equipe de Planejamento da Contratagao

1Y
tf Assinou eletronicamente em 04/10/2024 as 12:58:51.

LUIZ VIEIRA DE ARAUJO NETO
Equipe de Planejamento (SINFRA)

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 04/10/2024 as 13:02:12.
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

SOLICITANTE: UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO - UFMA

ENDERECO: Avenida dos Portugueses, N° 1966, Cidade Universitaria Dom Delgado
AREA 150,00 m?

TIPO DE IMOVEL: Terreno na Cidade Universitaria Dom Delgado — Vila Embratel
DATA: 26/09/2024

a universidade que a gente quer Cidade UniverSitéria Dom Delgado = Préd|0
Castelao
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

1 IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente laudo de avaliagao foi elaborado por solicitagédo da Universidade Federal

do Maranhéo

2 FINALIDADE

Este laudo tem por finalidade apresentar a avaliagdao do imével em questdo, para
locacao de instalacao de torre de telefonia

3 OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do laudo de avaliagdo € a determinagao do valor de mercado com base em
pesquisas de mercado imobiliario da regido geoeconbmica do imdvel avaliado,
apresentando com conclusdo a convicgdo do valor se mercado por tratamento dos
dados

4 CARACTERIZAGAO

Os elementos necessarios para elaboracao deste trabalho fornecido pelo solicitante,

forma considerados por premissa, como valido e correto, entretanto foram aferidas as

areas em campo pelos nossos técnicos.
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4.1 LOCALIZAGAO

O Imével avaliando objeto de estudo da presente avaliagéo localiza-se na Cidade

Universitaria Dom Delgado, préximo a Avenida dos Portugueses, Vila Embratel- Sdo
Luis — MA

4.2 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imodvel esta localizado na regido urbana de Sao Luis — MA, sendo a sua via principal
de acesso, a Avenida dos Portugueses- Vila Bacanga/ Vila Embratel.
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Castelao

Av. Dos Portugueses, 1966, Sao Luis - Maranhao -

~—~ A AA~AA A~



UNIVERSIDADE
. ¢/ FEDERAL DO
</ MARANHAO

%
% Fediera) &%

DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO - DIAD/PPGT/UFMA

A via é contemplada por imdveis residenciais, comerciais e institucionais, uma vez que
o referido terreno faz parte da Cidade Universitaria Dom Delgado — Universidade
Federal do Maranhdo — UFMA.

O Bairro possui infraestrutura, além de ser servido pelos seguintes melhoramentos
urbanos: Energia elétrica, iluminagao publica, redes de telefone, coleta de lixo, rede de

abastecimento de agua e vias asfaltadas.

4.3 DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de imdvel urbano, composto por terreno, om acesso por via pavimentada

O terreno possui areas de 150,00m? , esta inserido na area da Cidade Universitaria
Dom Delgado UFMA.

Sua localizacao é em area consolidada da cidade, onde a oferta de imoveis é restritiva
pela falta, conforme se verifica nas plantas anexas, fator este determinante para sua
valorizagdo imobilidria, inclusive por sua localizagdo proximo do comercial central da
cidade, Justica Federal, hospitais, supermercados e proximo ao distrito industrial e
acesso ao Porto de ltaqui, além de estar inserido em uma Instituicdo de ensino
superior Federal.

5 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel
avaliando, verificam-se alguns imodveis disponibilizados em oferta, onde os
corretores locais indicam um mercado de valorizacdo, podendo-se inferir que a
sua liquidez é média, em virtude da situacdo econbmica atual existente e da

retracao imobiliaria nacional.

6 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagao das avaliacoes,

apresenta a seguinte redagéao:
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“9.1.1 A especificacdo de uma avaliacio esta relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as
informagbes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,
pelo contratante, do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo
a determinagcdo do empenho no trabalho avaliatério, mas néo
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo.
Quanto ao grau de precisdao, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo &
passivel de fixagao a priori. ”

Em funcdo das particularidades do imével avaliando e do comportamento do
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011,
item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de

avaliagao possui Grau de Fundamentagao | e Grau de Precisao |

6.1 NIVEL DE RIGOR

Para a avaliagdo do imodvel foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacgéo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por
este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imébveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados

com fatores que tornam a amostra homogénea.

6.2 PROCEDIMENTOS

Foram adotados os seguintes procedimentos para determinagdo do valor do imével
avaliando: - Vistoria ao imével sob analise para fixagdo de suas principais

caracteristicas basicas: localizacdo, acessos e infraestrutura circunvizinha,
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Pesquisa de mercado na zona de influéncia direta do imével avaliando, com vistas a

identificagcdo de ofertas e comercializagbes de imdveis similares (Fontes: my tower e

olx)

7 DETERMINAGAO DOS VALORES DE MERCADO POR FATORES
COMPARATIVO DE MERCADO.

Valor do aluguel do imével avaliando: R$7.000,00

Imovel avaliando

terreno de 150 m? pertencente a Universidade Federal do Maranhao, situado na Cidade Universitaria
Dom Delgado, para locagao para instalacdo de Torre de telefonia

Area: 150m?

Método empregado:

Para a avaliagédo do aluguel do imoével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagéo
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é
avaliado por comparagado com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuigédo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagéo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: LOCALIZAGAO
F2: AREA

Iméveis amostrados para comparagéao:

Imével 1:
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terreno para aluguel para torre de Telefonia em S&o Luis- Avenida 1 Pago de Lumiar

Area: 300m?
Valor: R$5.500,00
Valor por metro quadrado: R$18,33
Fator de homogeneizacdo LOCALIZACAO: 1,50
Fator de homogeneizacdo AREA: 1,50
Imoével 2:

terreno para aluguel para torre de Telefonia em Sao Luis- Avenida Joao Pessoa - Sao Luis MA

Area: 400m?
Valor: R$8.000,00
Valor por metro quadrado: R$20,00
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 1,50
Fator de homogeneizacao AREA: 1,50
Imével 3:

terreno para aluguel para torre de Telefonia em Sao Luis- Sdo Sebastido

Area: 200m?
Valor: R$4.000,00
Valor por metro quadrado: R$20,00
Fator de homogeneizacdo LOCALIZACAO: 1,50
Fator de homogeneizacdo AREA: 1,50

Tabela de homogeneizacgéo:

Imével RS$/m? F1 F2 R$/m? homog.
1 18,33 1,50 1,50 41,25
2 20,00 1,50 1,50 45,00
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3 20,00 1,50 1,50 45,00

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:
Média: X =3 (Xi)/n

X =43,75

Desvio padrao: S = V(3 (X - Xi) 2)/(n-1)
S=217

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d=[41,25-43,75| /2,17 = 1,15<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=]45,00-43,75| /2,17 = 0,58<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=|45,00-43,75| /2,17 = 0,58 <1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sao determinados pelas férmulas: Li=X-tc*S/(n-1) e Ls=X+tc* SN(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigao t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 43,75-1.89*2,17N(3-1) = 40,86
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 43,75+ 1.89*2,17N(3-1) = 46,64
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Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatagéo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio é idéntico ao
intervalo de confianga.

Campo de arbitrio: de R$40,86 a R$46,64

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do aluguel do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitério dentro do campo de arbitrio.

Como sugestéo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 41,25
(amostra 1); 45,00 (amostra 2); 45,00 (amostra 3).

Valor unitario do aluguel do imdvel avaliando: R$43,75
Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$46,64* 150,00 = R$6.996,00

Valor do aluguel do imével avaliando: R$7.000,00

/’V(:ff\ &,u%mGLb Cfg“a .p&u(ﬂu

Arizza Furtado de Almeida
Arquiteta e Urbanista
CAU N°A27862-9

Data:25/09/2024

Documento assinado digitalmente

“b ARIZZA FURTADO DE ALMEIDA
g Data: 26/09/2024 16:05:21-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br
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PLANTA DE IMPLANTAGCAO
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COORDENADAS DE VERTICES
Vér‘t\c¢ A 02°33'13.58"S / 44°18'18.18"W
‘ § Vérliq’e B 02°33'13.90"S / 44°18'18.28"W ‘
;I')L Vértite C 02°3314.21"S / 44°18'17.89"W
‘ QT Vérfice D 02°33'13.91"S/ 44°18'17.78"W ‘
i
£ ) /
‘ & Area J ‘
M 1]
= locada j
!
& 150m? /
| /& f \
< i
!
I
| , / |
ARVORES ; N
/ ‘_—.___\-‘ ‘
- T
= h } —~
127 UESES om
{ TUG
‘ AVENIDA DOS POR
i
'
! Poste
‘ /! a 52m ‘
!
\\
| - Rede BT/ Medidor |
)
. MTTRI a 490m
| R
} END. DA AREA LOCADA:AVENIDA DOS PORTUGUESES - VIA EMBRATEL - SAO LUIS - MA (

a universidade que a gente quer Cidade Universitdria Dom Delgado - Prédio
Castelao

Av. Dos Portugueses, 1966, Sao Luis - Maranhao -

~—~ A AA~AA A~



~UFMA ™
()

*\ UNIVERSIDADE
'FEDERAL DO

8
(;gi

</ MARANHAO

% g
\Ze Federa\ %

" DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO - DIAD/PPGT/UFMA

a universidade que a gente quer Cidade UniverSitéria Dom Delgado = Préd|0
Castelao

Av. Dos Portugueses, 1966, Sao Luis - Maranhao -

~—~ A AA~AA A~



DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO - DIAD/PPGT/UFMA

PESQUISA DE MERCADO

Avenida Jodo Pessoa, 6249 - Cutim Anil, Sdo Luis - MA

QO
Lote/Terreno para Aluguel, 452m?
452 m? -- Quarto --Banheiro -- Vaga
R$ 8 000 Tiiias TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

Ada flor 4.000,00 bR

Falo com o onuncionto
Sobre esse ondncio

Detalhos da propriedade
Dotor 061230169 Tipo ancinciar Algar Cotegorior Tarronn

Lottuder - 2 BANSIE Longitude: - 44 363837 Estader Maronhtio

Cidade: 560 1uis

R$ 5.500

Terreno para Locacao
Instalacao de Torre

@ Avenida Um - Maranhio. Pago do Lurr

wa Otil; 300 Mt wa Total: 300 mt:
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https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=6603e41611&view=pt&search=a...

Gabinete PPGT PPGT <gab.ppgt@ufma.br>

Re: MASLS028C - MASLSF5 - GLOBAL - Solicitagao de area para implantagao de

torre
9 mensagens

Mecia Silveira Mobilize <mecia@mobilize-eng.com.br>

14 de agosto de 2024 as 10:54

Para: Sinfra@ufma.br, Guilherme.abreu@ufma.br, reitoria@ufma.br, gab.ppgt@ufma.br, dist.sinfra@ufma.br

Cc: Samyr Braga Mobilize <samyr@mobilize-eng.com.br>, Eduardo Mobilize <eduardo@mobilize-eng.com.br>, Karina
Brahuna Mobilize <karinabrahuna@mobilize-eng.com.br>, Orivaldo Costa Mobilize <orivaldo.costa@mobilize-
eng.com.br>, Murilo Aragao Mobilize <murilo.aragao@mobilize-eng.com.br>, Leila Soares Mobilize

<leila.soares@mobilize-eng.com.br>
Bom dia!

Prezado Sr. Marcos,

Estamos trabalhando com a viabilidade da locacdo de nova area dentro da UFMA, conforme desenho
abaixo. Esta area foi apontada pela engenharia da operadora e de acordo com seu projeto de cobertura
para o local, bem como, acompanhada pelo setor SINFRA da UFMA, através dos Senhores Guilherme e

Luiz.

Para seguirmos com o processo de contratacdo, solicitamos a documentacdo e a aprovagao de minuta

de contrato anexos.

Gentileza confirmar o valor de locacdo de R$10.000,00 (dez mil reais) mensais apresentado

anteriormente, mas sem formalizagao.

Vérticé A

02°33'13.58"S / 44°18'18.18"W

Vértice B

02°33'13.90"S / 44°18'18.28"W

Vértite C

02°33'14.21"S / 44°18'17.89"W

Vértice D

\/ / / 5 / _Area

/ / locada
/ 150m?

v/ ARVORES k!
/o T3

3 \\
\ \ f———\\\\\i \.
\ A ¢ 0 K J_,.,.—f/—" — \
/“1;“:/5/ UESES \
—— RTUGUES ==

02°33'13.91"S / 44°18'17.78"W

\ \
\ \

,. \\\N
‘ (7 = AVENIDADOS P/:a
R \ /! \
//»_—"“//// \ ! \\
/ / Poste
‘ / // s \ // ab52m
| - \-\ o |
X = — A
\ \ w\.
N | .
‘ % \ . Rede BT/ Medidor ’
aavm \ MT TRI a 490m
| \
} END. DA AREA LOCADA:AVENIDA DOS PORTUGUESES - VIA EMBRATEL - SAO LUIS - MA
COORDENADA COORDENADA COORDENADA COORDENADA
DO SITE DO MEDIDOR DO POSTE DO TRAFO
02°23'14.00"S 02°33'18.59"S 02°33'13.01"S 02°33'12.00"S
44°18'18.00"W 044°18'33.60"W 044°18'19.71"W 044°18'18.00'W

Desde ja agradecemos a atengdo.

03/09/2024, 13:30
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Atenciosamente,

Mecia Silveira
Coordenador de Conta Acquisition
+55 (71) 98716-8953
mecia@mobilize-eng.com.br | www.mobilize-eng.com.br
Av. Conselheiro Aguiar, 2333, Torre Unica, 4° Andar
Salas 408 e 409, Edif. Empresarial Jodo Roma | Boa Viagem, Recife/PE CEP: 51.020-020
https://www.linkedin.com/company/mobilize-engenharia/
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Em ter., 6 de ago. de 2024 as 16:26, Mecia Silveira Mobilize <mecia@mobilize-eng.com.br> escreveu:
Boa tarde!

Prezado Sr. Guilherme,

Aguardamos a aprovacao da area pleiteada pela Claro para execucdo e vistoria no local. Poderia nos
responder se esta aprovado e se podemos marcar a vistoria?

Atenciosamente,

Mecia Silveira

Coordenador de Conta Acquisition

+55 (71) 98716-8953

mecia@mobilize-eng.com.br | www.mobilize-eng.com.br

Av. Conselheiro Aguiar, 2333, Torre Unica, 4° Andar

Salas 408 e 409, Edif. Empresarial Jodo Roma | Boa Viagem, Recife/PE CEP: 51.020-020

https://www.linkedin.com/company/mobilize-engenharia/

®
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Em sex., 2 de ago. de 2024 as 11:15, Mecia Silveira Mobilize <mecia@mobilize-eng.com.br> escreveu:
Bom dia!

03/09/2024, 13:30
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Prezados Srs. Marcos e Guilherme,

A area indicada pela UFMA ndo atende ao projeto de cobertura da operadora Claro para a
instalagdo e cobertura do sinal na regido. Desta forma, segue a indicacdo da area pleiteada pela
engenharia de radio frequéncia da operadora para analise e aprovacao.

Ressalto que até o momento nao recebemos a formalizagdo do valor proposto para a locagao. Poderia
encaminhar?

A area destacada no circulo amarelo é a desejada.

- .

Atenciosamente,

Mecia Silveira

Coordenador de Conta Acquisition

+55 (71) 98716-8953

mecia@mobilize-eng.com.br | www.mobilize-eng.com.br

Av. Conselheiro Aguiar, 2333, Torre Unica, 4° Andar

Salas 408 e 409, Edif. Empresarial Jodo Roma | Boa Viagem, Recife/PE CEP: 51.020-020

https://www.linkedin.com/company/mobilize-engenharia/
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Em ter., 9 de jul. de 2024 as 15:30, Mecia Silveira Mobilize <mecia@mobilize-eng.com.br> escreveu:
Boa tarde!

Prezado Sr. Guilherme,

Conforme conversado com o Sr. Luiz hoje na UFMA, estamos buscando area para implantacao da
torre de telefonia a pedido da Global/Claro dentro da propriedade da UFMA.

Abaixo segue o poligono com a marcacao da regido desejada para a implantacao da torre.
Aguardamos seu retorno para execugdo da vistoria no local indicado.

Bibliotecafg

nentado como de costume

>4 ?;f = estaurante “
Jniversitario =UEMA
. %0 AR ‘_‘
'__"'r. -
R bf . o e
é: ‘-1-‘?‘ Un »—rr‘\y'ddef

Atenciosamente,

Mecia Silveira

Coordenador de Conta Acquisition

03/09/2024, 13:30
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+55 (71) 98716-8953

mecia@mobilize-eng.com.br | www.mobilize-eng.com.br

Av. Conselheiro Aguiar, 2333, Torre Unica, 4° Andar

Salas 408 e 409, Edif. Empresarial Jodo Roma | Boa Viagem, Recife/PE CEP: 51.020-020

https://www.linkedin.com/company/mobilize-engenharia/
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2 anexos

ol ACL - MODELO PF e PJ.pdf
789K

.B 2024 _03 Minuta Padrao do Contrato de Locagao de Outdoor.pdf
599K

Gabinete PPGT PPGT <gab.ppgt@ufma.br> 15 de agosto de 2024 as 12:11
Para: MARCOS MOURA SILVA <moura.marcos@ufma.br>

Para conhecimento. At.te
[Texto das mensagens anteriores oculto]

2 anexos

B ACL - MODELO PF e PJ.pdf
789K

@ 2024_03 Minuta Padrao do Contrato de Locagdo de Outdoor.pdf
599K

Mecia Silveira Mobilize <mecia@mobilize-eng.com.br> 26 de agosto de 2024 as 08:29
Para: Sinfra@ufma.br, Guilherme.abreu@ufma.br, reitoria@ufma.br, gab.ppgt@ufma.br, dist.sinfra@ufma.br

Cc: Samyr Braga Mobilize <samyr@mobilize-eng.com.br>, Eduardo Mobilize <eduardo@mobilize-eng.com.br>, Karina
Brahuna Mobilize <karinabrahuna@mobilize-eng.com.br>, Orivaldo Costa Mobilize <orivaldo.costa@mobilize-
eng.com.br>, Murilo Aragao Mobilize <murilo.aragao@mobilize-eng.com.br>, Leila Soares Mobilize
<leila.soares@mobilize-eng.com.br>

Bom dia!
Prezado SR. Marcos,

Poderia nos enviar a documentagao do imével e do proprietario, bem como a aprovagao da minuta de contrato
enviada para analise e confirmar o valor de locacao pleiteado?

Desde ja agradeco a atengao.

50f10 03/09/2024, 13:30
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Atenciosamente,

Mecia Silveira

Coordenador de Conta Acquisition

+55 (71) 98716-8953

mecia@mobilize-eng.com.br | www.mobilize-eng.com.br

Av. Conselheiro Aguiar, 2333, Torre Unica, 4° Andar

Salas 408 e 409, Edif. Empresarial Jodo Roma | Boa Viagem, Recife/PE CEP: 51.020-020
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[Texto das mensagens anteriores oculto]

reitoria UFMA <reitoria@ufma.br> 26 de agosto de 2024 as 09:55
Para: MARCOS MOURA SILVA <moura.marcos@ufma.br>, Gabinete PPGT PPGT <gab.ppgt@ufma.br>

---------- Forwarded message ---------

De: Mecia Silveira Mobilize <mecia@mobilize-eng.com.br>

Date: seg., 26 de ago. de 2024 as 08:29

Subject: Re: MASLS028C - MASLSF5 - GLOBAL - Solicitagdo de area para implantagéo de torre

To: <Sinfra@ufma.br>, <Guilherme.abreu@ufma.br>, <reitoria@ufma.br>, <gab.ppgt@ufma.br>,
<dist.sinfra@ufma.br>

Cc: Samyr Braga Mobilize <samyr@mobilize-eng.com.br>, Eduardo Mobilize <eduardo@mobilize-eng.com.br>,
Karina Brahuna Mobilize <karinabrahuna@mobilize-eng.com.br>, Orivaldo Costa Mobilize <orivaldo.costa@mobilize-
eng.com.br>, Murilo Aragao Mobilize <murilo.aragao@mobilize-eng.com.br>, Leila Soares Mobilize
<leila.soares@mobilize-eng.com.br>

[Texto das mensagens anteriores oculto]

Gabinete da Reitoria
e-mail: reitoria@ufma.br
telefone: +55 98 3272-8004

ot~ Universidade Federal do Maranhao
¢ ;_.é \
Y, ¥

Cidade Universitaria Dom Delgado
Av. dos Portugueses, 1966 « CEP 65080-805
Bacanga ¢ S&o Luis « MA

Mecia Silveira Mobilize <mecia@mobilize-eng.com.br> 29 de agosto de 2024 as 10:44
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Para: Sinfra@ufma.br, Guilherme.abreu@ufma.br, reitoria@ufma.br, gab.ppgt@ufma.br, dist.sinfra@ufma.br

Cc: Samyr Braga Mobilize <samyr@mobilize-eng.com.br>, Eduardo Mobilize <eduardo@mobilize-eng.com.br>, Karina
Brahuna Mobilize <karinabrahuna@mobilize-eng.com.br>, Orivaldo Costa Mobilize <orivaldo.costa@mobilize-
eng.com.br>, Murilo Aragao Mobilize <murilo.aragao@mobilize-eng.com.br>, Leila Soares Mobilize
<leila.soares@mobilize-eng.com.br>

Bom dia!

Prezado Sr. Marcos,

Informo que o valor de locagao solicitado de R$10.000,00 mensais foi aprovado. Para seguirmos com a
contratagdo, solicitamos novamente a documentagao e a aprovacdo da minuta de contrato da Global.
Poderia nos informar uma previsao de resposta?

A disposicdo para esclarecimentos.

Obs.: Segue novamente minuta e lista de documentos anexos.
Atenciosamente,

Mecia Silveira

Coordenador de Conta Acquisition

+55 (71) 98716-8953

mecia@mobilize-eng.com.br | www.mobilize-eng.com.br

Av. Conselheiro Aguiar, 2333, Torre Unica, 4° Andar

Salas 408 e 409, Edif. Empresarial Jodo Roma | Boa Viagem, Recife/PE CEP: 51.020-020

https://www.linkedin.com/company/mobilize-engenharia/
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[Texto das mensagens anteriores oculto]

2 anexos

@ 2024 _03 Minuta Padrao do Contrato de Locagao de Outdoor.pdf

599K
@ ACL - PF.PJ.PJ - COND. - Rev2. (em 18.07.2024).xlIsx
53K
Gabinete PPGT PPGT <gab.ppgt@ufma.br> 29 de agosto de 2024 as 11:26

Para: MARCOS MOURA SILVA <moura.marcos@ufma.br>
Encaminhe-se para conhecimento.

Atenciosamente,

7 of 10 03/09/2024, 13:30
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PPGT/UFMA

---------- Forwarded message ---------

De: Mecia Silveira Mobilize <mecia@mobilize-eng.com.br>

Date: qui., 29 de ago. de 2024 as 10:44

Subject: Re: MASLS028C - MASLSF5 - GLOBAL - Solicitagdo de area para implantagao de torre

To: <Sinfra@ufma.br>, <Guilherme.abreu@ufma.br>, <reitoria@ufma.br>, <gab.ppgt@ufma.br>,
<dist.sinfra@ufma.br>

Cc: Samyr Braga Mobilize <samyr@mobilize-eng.com.br>, Eduardo Mobilize <eduardo@mobilize-eng.com.br>,
Karina Brahuna Mobilize <karinabrahuna@mobilize-eng.com.br>, Orivaldo Costa Mobilize <orivaldo.costa@mobilize-
eng.com.br>, Murilo Aragao Mobilize <murilo.aragao@mobilize-eng.com.br>, Leila Soares Mobilize
<leila.soares@mobilize-eng.com.br>

[Texto das mensagens anteriores oculto]

2 anexos

.B 2024_03 Minuta Padrao do Contrato de Locagéao de Outdoor.pdf

599K
=) ACL - PF.PJ.PJ - COND. - Rev2. (em 18.07.2024).xlIsx
53K
Mecia Silveira Mobilize <mecia@mobilize-eng.com.br> 2 de setembro de 2024 as 08:29

Para: Sinfra@ufma.br, Guilherme.abreu@ufma.br, reitoria@ufma.br, gab.ppgt@ufma.br, dist.sinfra@ufma.br, THIAGO
RODRIGO MONTEIRO SARAIVA <thiago.saraiva@claro.com.br>, fernando.carvalho@ufma.br
Cc: Samyr Braga Mobilize <samyr@mobilize-eng.com.br>, Eduardo Mobilize <eduardo@mobilize-eng.com.br>, Karina
Brahuna Mobilize <karinabrahuna@mobilize-eng.com.br>, Orivaldo Costa Mobilize <orivaldo.costa@mobilize-
eng.com.br>, Murilo Aragao Mobilize <murilo.aragao@mobilize-eng.com.br>, Leila Soares Mobilize
<leila.soares@mobilize-eng.com.br>

Bom dia!

Prezado Sr. Marcos,

Para seguirmos com a contratagéo, solicitamos novamente a documentacgéo e a aprovagao da minuta de contrato da

Global. Poderia nos informar uma previsédo de resposta?

Ressalto que o valor de locagao solicitado de R$10.000,00 esta em avaliacdo, antes informado como aprovado por

equivoco.

A disposicao para esclarecimentos.

Obs.: Segue novamente minuta e lista de documentos anexos.

Atenciosamente,

Mecia Silveira
Coordenador de Conta Acquisition
+55 (71) 98716-8953

mecia@mobilize-eng.com.br | www.mobilize-eng.com.br
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E-mail de UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO - Re: MA... https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=6603e41611&view=pt&search=a...

Av. Conselheiro Aguiar, 2333, Torre Unica, 4° Andar
Salas 408 e 409, Edif. Empresarial Jodo Roma | Boa Viagem, Recife/PE CEP: 51.020-020

https://www.linkedin.com/company/mobilize-engenharia/

®
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[Texto das mensagens anteriores oculto]

2 anexos

@ 2024_03 Minuta Padrao do Contrato de Locagdo de Outdoor.pdf

599K
@ ACL - PF.PJ.PJ - COND. - Rev2. (em 18.07.2024).xIsx
53K
Gabinete PPGT PPGT <gab.ppgt@ufma.br> 2 de setembro de 2024 as 08:42

Para: MARCOS MOURA SILVA <moura.marcos@ufma.br>
Encaminhe-se para conhecimento.
Atenciosamente,
PPGT/UFMA

—————————— Forwarded message ---------

De: Mecia Silveira Mobilize <mecia@mobilize-eng.com.br>

Date: seg., 2 de set. de 2024 as 08:29

Subject: Re: MASLS028C - MASLSF5 - GLOBAL - Solicitagdo de area para implantagdo de torre

To: <Sinfra@ufma.br>, <Guilherme.abreu@ufma.br>, <reitoria@ufma.br>, <gab.ppgt@ufma.br>,
<dist.sinfra@ufma.br>, THIAGO RODRIGO MONTEIRO SARAIVA <thiago.saraiva@claro.com.br>,
<fernando.carvalho@ufma.br>

Cc: Samyr Braga Mobilize <samyr@mobilize-eng.com.br>, Eduardo Mobilize <eduardo@mobilize-eng.com.br>,
Karina Brahuna Mobilize <karinabrahuna@mobilize-eng.com.br>, Orivaldo Costa Mobilize <orivaldo.costa@mobilize-
eng.com.br>, Murilo Aragao Mobilize <murilo.aragao@mobilize-eng.com.br>, Leila Soares Mobilize
<leila.soares@mobilize-eng.com.br>

[Texto das mensagens anteriores oculto]

2 anexos

@ 2024_03 Minuta Padrao do Contrato de Locagdo de Outdoor.pdf

599K
@ ACL - PF.PJ.PJ - COND. - Rev2. (em 18.07.2024).xIsx
53K
reitoria UFMA <reitoria@ufma.br> 2 de setembro de 2024 as 14:14

Para: Gabinete PPGT PPGT <gab.ppgt@ufma.br>

90of 10 03/09/2024, 13:30


https://www.google.com/maps/search/Av.+Conselheiro+Aguiar,+2333?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Av.+Conselheiro+Aguiar,+2333?entry=gmail&source=g
https://www.linkedin.com/company/mobilize-engenharia/
https://www.linkedin.com/company/mobilize-engenharia/
https://www.linkedin.com/company/mobilize-engenharia/
https://www.linkedin.com/company/mobilize-engenharia/
https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=6603e41611&view=att&th=191b27f1c24db680&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_m0kx1c3a3&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=6603e41611&view=att&th=191b27f1c24db680&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_m0kx1c3a3&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=6603e41611&view=att&th=191b27f1c24db680&attid=0.2&disp=attd&realattid=f_m0kx1c4d4&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=6603e41611&view=att&th=191b27f1c24db680&attid=0.2&disp=attd&realattid=f_m0kx1c4d4&safe=1&zw
mailto:mecia@mobilize-eng.com.br
mailto:mecia@mobilize-eng.com.br
mailto:Sinfra@ufma.br
mailto:Sinfra@ufma.br
mailto:Guilherme.abreu@ufma.br
mailto:Guilherme.abreu@ufma.br
mailto:reitoria@ufma.br
mailto:reitoria@ufma.br
mailto:gab.ppgt@ufma.br
mailto:gab.ppgt@ufma.br
mailto:dist.sinfra@ufma.br
mailto:dist.sinfra@ufma.br
mailto:thiago.saraiva@claro.com.br
mailto:thiago.saraiva@claro.com.br
mailto:fernando.carvalho@ufma.br
mailto:fernando.carvalho@ufma.br
mailto:samyr@mobilize-eng.com.br
mailto:samyr@mobilize-eng.com.br
mailto:eduardo@mobilize-eng.com.br
mailto:eduardo@mobilize-eng.com.br
mailto:karinabrahuna@mobilize-eng.com.br
mailto:karinabrahuna@mobilize-eng.com.br
mailto:karinabrahuna@mobilize-eng.com.br
mailto:orivaldo.costa@mobilize-eng.com.br
mailto:orivaldo.costa@mobilize-eng.com.br
mailto:orivaldo.costa@mobilize-eng.com.br
mailto:orivaldo.costa@mobilize-eng.com.br
mailto:orivaldo.costa@mobilize-eng.com.br
mailto:murilo.aragao@mobilize-eng.com.br
mailto:murilo.aragao@mobilize-eng.com.br
mailto:murilo.aragao@mobilize-eng.com.br
mailto:leila.soares@mobilize-eng.com.br
mailto:leila.soares@mobilize-eng.com.br
mailto:leila.soares@mobilize-eng.com.br
https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=6603e41611&view=att&th=191b28b3952690f8&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_m0kx1c3a3&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=6603e41611&view=att&th=191b28b3952690f8&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_m0kx1c3a3&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=6603e41611&view=att&th=191b28b3952690f8&attid=0.2&disp=attd&realattid=f_m0kx1c4d4&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=6603e41611&view=att&th=191b28b3952690f8&attid=0.2&disp=attd&realattid=f_m0kx1c4d4&safe=1&zw

E-mail de UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO - Re: MA... https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=6603e41611&view=pt&search=a...

De: Mecia Silveira Mobilize <mecia@mobilize-eng.com.br>

Date: seg., 2 de set. de 2024 as 08:29

Subject: Re: MASLS028C - MASLSF5 - GLOBAL - Solicitagéo de area para implantagao de torre

To: <Sinfra@ufma.br>, <Guilherme.abreu@ufma.br>, <reitoria@ufma.br>, <gab.ppgt@ufma.br>,
<dist.sinfra@ufma.br>, THIAGO RODRIGO MONTEIRO SARAIVA <thiago.saraiva@claro.com.br>,
<fernando.carvalho@ufma.br>

Cc: Samyr Braga Mobilize <samyr@mobilize-eng.com.br>, Eduardo Mobilize <eduardo@mobilize-eng.com.br>,
Karina Brahuna Mobilize <karinabrahuna@mobilize-eng.com.br>, Orivaldo Costa Mobilize <orivaldo.costa@mobilize-
eng.com.br>, Murilo Aragdo Mobilize <murilo.aragao@maobilize-eng.com.br>, Leila Soares Mobilize
<leila.soares@mobilize-eng.com.br>

[Texto das mensagens anteriores oculto]
[Texto das mensagens anteriores oculto]

2 anexos

@ 2024_03 Minuta Padrao do Contrato de Locagéao de Outdoor.pdf
599K

@ ACL - PF.PJ.PJ - COND. - Rev2. (em 18.07.2024).xlIsx
53K
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Anexo III - SEI_1151299_Oficio_92.pdf



UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO
Av. dos Portugueses, 1966, - Bairro Vila Bacanga, Sdo Luis/MA, CEP 65080-805
Telefone: (98) 3272-8000 - https://www.ufma.br

Oficio n® 92/2024/PPGT/UFMA

A Sua Senhoria

CLAUDIO SANTANA PEREIRA E SILVA
Diretor

DIRETORIA DE ADMINISTRACAO/PPGT
UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO
Av. dos Portugueses, 1966, Vila Bacanga

CEP: 65080-805 — Sao Luis/MA

Assunto: Contrato de Locacao de imovel da UFMA para implantaciao da torre de telefonia da
operadora Claro.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n® 23115.027506/2024-50.

Senhor Diretor,

Considerando as tratativas mantidas acerca da solicitagdo de formalizagdo de Contrato de
Locagdo de imével da UFMA visando a implantacdo da torre de telefonia da operadora Claro conforme E-
mail (Anexo I), que ensejaram o envio de minuta do referido Contrato de Locac¢do (Anexo II) por parte da
empresa GLOBAL SITES BRASIL PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA (CNPI:
20.586.852/0001-10), bem como de planilha de check-list de documentos necessarios (Anexo III),
convertido para formato valido do SEI, que por conta de limitagdes de sistema foi juntada a estes autos em
formato visualizavel PDF (Anexo IV),

Encaminho o presente processo a Vossa Senhoria, para andlise e demais providéncias
atinentes ao pleito.

Anexos: I - E-mail de solicitagdo (SEI n°® 1151316).
II - Minuta de Contrato (SEIn° 1151318).
III - Planilha de documentos em formato ODS (SEI n® 1151329).
IV - Planilha de documentos em formato PDF (SEI n® 1151340).

Atenciosamente,

MARCOS MOURA SILVA
Pro-reitor de Planejamento, Gestdo ¢ Transparéncia

eil Documento assinado eletronicamente por MARCOS MOURA SILVA, Pro-Reitor(a), em 04/09/2024,
< - inl’ as 08:17, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6° do Decreto n® 8.539, de 8 de

assinatura
eletrénica outubro de 2015.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n° 23115.027506/2024-50 SEIn°® 1151299


https://sei.ufma.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

UASG 154041 Termo de Referéncia 105/2024

Anexo V - MINUTA DE CONTRATO_9_2024.pdf



UASG 154041 Contrato 9/2024

Contrato 9/2024
Informacoées Basicas
Nu d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
92024 154041-FUNDACAO UNIVERSIDADE DO CLAUDIO SANTANA PEREIRA  04/10/2024 14:12
MARANHAO E SILVA v11)
Status
PUBLICADO

Outras informacoes

. Numero da Processo
Categoria ~ . .
Contratacao Administrativo
I - alienagdo e concessdo de direito real de uso de bens/Concessao de direito real 23115.030275/2024-
de uso de bens 61

1. Clausula primeira - do objeto

TERMO DE CONTRATO
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021
CONCESSAO - LICITACAO

UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO

(Processo Administrativo n® 23115.030275/2024-61)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° ........ l...., QUE FAZEN
ENTRE SI A UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAC
E XXXXXXXXXXXXXKXXXXKKXXKKKXXKKXXXKKXXKKKXXKXXXXKKXK

A Universidade Federal do Maranh&o com sede na Avenida dos Portugueses, n° 1966, Bacanga,
S&o Luis-MA, Campus Universitario, inscrita no CNPJ sob o n® 06.279.103/0001-19, neste ato
representada pelo Reitor FERNANDO CARVALHO SILVA, nomeado pelo Decreto Presidencial de
22 de abril de 2024, publicado no DOU de 23 de abril de 2024, portador da Matricula Funcional n®

.......... , doravante denominado CONCEDENTE, e o(a) .............................., inscrito(a) no CNPJ/MF
SOb 0O N° v , sediado(a) Na ..........cccceeeiiiiieiee, y BM doravante
designado CONCESSIONARIO, neste ato representado(@) POr .......ccceeeeeeeennn. (nome e

funcdo no contratado), conforme atos constitutivos da empresa OU procuracdo apresentada nos
autos, tendo em vista o que consta no Processo n® 23115.030275/2024-61 e em observancia as
disposicdes da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, na Lei n° 6.120/74 e demais legislacéo
aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Licitagdo n° XX/2024,
mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (art. 92, 1 e Il)

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Contrato sem méao-de-obra - Atualizagdo: maio/2023 1de12
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo



UASG 154041

Contrato 9/2024

1.1. O objeto do presente instrumento € a concessao onerosa de uso de &rea de imovel, situado no
Campus Universitario (Cidade Universitaria Dom Delgado), da Universidade Federal do Maranhédo —
UFMA, com area total de 150,00 m2, para instalacdo de uma Antena Radio Base, nas condi¢des
estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2. Objeto da contratacao:

UNIDADE VALOR VALOR
ITEM|[ESPECIFICACAO CATSER|DE QUANTIDADE UNITARIO TOTAL DA
MEDIDA CONCESSAO
Area localizada na Av. dos Portugueses, 1966 -
B - Sdo Luis-MA 6di
1 acanga - Sdo Luis-MA, entre os prédios do |, gace iy oo 120 R$ 7.000,00 [[R$ 840.000,00
CCBS, Farmacia e Biotério, perfazendo uma
area total de 150m? (10x15m) .

1.3. Vinculam esta contratacéo, independentemente de transcrigao:

1.3.1. O Termo de Referéncia;

1.3.2. O Edital de Licitagéo;

1.3.3. A proposta do contratado;

1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. Clausula segunda - vigéncia e prorrogacao

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

2.1. O prazo de vigéncia da concessédo é de 120 (cento e vinte) meses, contados da assinatura do
Contrato, prorrogavel por até 35 (trinta e cinco) anos, na forma do artigo 110 da Lei n° 14.133, de

2021.

2.2. A prorrogacéo de que trata este item € condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de
gque as condicbfes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a
negociacdo com o concessionario, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Estar formalmente demonstrado no processo que o objeto tem natureza

continuada;

b) Seja juntado relatério que discorra sobre a execucdo do contrato de
concessao tenha sido executado de forma satisfatoria;

c) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo
mantém interesse na continuacédo da concessao;

d) Haja manifestacdo expressa do concessionario informando o interesse na

prorrogacao;

e) Seja comprovado que 0 concessiondrio mantém as condicfes iniciais de

habilitacéo.

2.3. O concessionario ndo tem direito subjetivo a prorrogacéo contratual.

2.4. A prorrogacgédo de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Contrato sem méao-de-obra - Atualizagdo: maio/2023
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo

2de 12



UASG 154041 Contrato 9/2024

2.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o concessionario tiver sido penalizado nas
sanc¢Bes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagdo.

3. Clausula terceira - modelos de execucao e gestao contratuais

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV,
Vil e XVIII)

3.3. O regime de execucao contratual, os modelos de gestéo e de execug¢do, assim como 0s prazos
e condi¢cbes de conclusao, entrega, observacéo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

4. Clausula quarta - subcontratacao
CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO

4.1. Nao serd admitida a subcontratacédo do objeto principal da contratacao.

5. Clausula quinta - preco
CLAUSULA QUINTA - PREGO (art. 92, V)

5.1. O valor mensal da concesséo a ser pago pela concessiondrio, a titulo de retribuicdo pecuniaria
pela concessao de uso, é de R$ (xxxxx), perfazendo o valor total de RS XXxXX (XXXXXXXX).

5.1.1. No valor acima ndo estdo incluidas as despesas referentes a utilizacdo de energia elétrica,
que deverdo ser ressarcidas a concedente, conforme estabelecido no item 7 do Termo de
Referéncia;

6. Clausula sexta - pagamento
CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

6.1. O prazo para pagamento pelo concessionario e demais condi¢des a ele referentes encontram-
se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

6.1.2. Os termos referentes ao pagamento da retribuicdo pecuniéria pela concessao de uso e
ressarcimento das despesas com energia elétrica encontram-se dispostos no item 7 do Termo de
Referéncia.

6.1.3. O termo inicial para inicio da cobranca da retribuicdo pecunidria pela concesséo de uso sera
a data de assinatura do Contrato.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Contrato sem mao-de-obra - Atualizagao: maio/2023 3de 12
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo



UASG 154041 Contrato 9/2024

7. Clausula sétima - reajuste
CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1. Os pregos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da Ultima avaliagao imobiliaria realizada antes da assinatura do contrato (orgamento estimativo)

7.2. Apo6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do concessionario, 0s precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacéo, pela concedente, do indice Variacdo de Aluguéis
Residenciais (IVAR), exclusivamente para as obriga¢@es iniciadas e concluidas apds a ocorréncia
da anualidade.

7.2.1. O calculo do reajuste considerara o indice acumulado dos Ultimos 12 (doze) meses
anteriores ao més de calculo.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o concessionario
pagara a concedente a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5. Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

7.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislagcéo entdo em vigor.

7.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8. O reajuste podera ser realizado por apostilamento.

8. Clausula oitava - obrigacoes do contratante
CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DA CONCEDENTE (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1. Sao obrigacbes da Concedente:

8.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Concessionario, de acordo com o
contrato e seus anexos.

8.3. Entregar o objeto no prazo e condi¢bes estabelecidas no Termo de Referéncia.

8.4. Notificar o Concessionario, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes verificadas no
cumprimento do objeto concedido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total
ou em parte, as suas expensas, se for o caso.

8.5. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das obrigaces pelo
Concessionario.

8.6. Aplicar ao Concessionario as sancdes previstas na lei e neste Contrato;
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8.7. Cientificar o 6rgédo de representacéo judicial da Advocacia-Geral da Unido para adog¢éo das
medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo Concessionario;

8.8. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacbes e reclamacdes relacionadas a
execugcdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execucao do ajuste.

8.8.1. A Administracdo tera o prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogagdo motivada, por igual periodo.

8.9. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro feitos
pelo Concessionario no prazo maximo de 1 (um) més.

8.10. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
Concessionario com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Concessionario, de seus empregados,
prepostos ou subordinados.

9. Clausula nona - obrigacoes do contratado
CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO (art. 92, XIV, XVI e XVII)

9.1. O Concessionario deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e de seus
anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execucgdo do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

9.2. Atender as determinacgdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (art.
137, 11) e prestar todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados.

9.3. Alocar os empregados necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas deste contrato, com
habilitacdo e conhecimento adequados, fornecendo 0os materiais, equipamentos, ferramentas e
utensilios demandados, cuja quantidade, qualidade e tecnologia deverdo atender as
recomendacdes de boa técnica e a legislacdo de regéncia.

9.4. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucédo do objeto, de acordo com o
Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990), caso se aplique, bem como por todo e
qualquer dano causado a Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou o acompanhamento da execuc¢éo contratual pela Concedente, que ficara autorizado
a incluir nos pagamentos devidos o valor correspondente aos danos sofridos.

9.5. N&o contratar, durante a vigéncia do contrato, cénjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente da concedente ou do fiscal ou gestor do
contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo Unico, da Lei n°® 14.133, de 2021.

9.6. Quando nédo for possivel a verificagdo da regularidade no Sistema de Cadastro de
Fornecedores — SICAF, o concessionario devera entregar ao setor responsavel pela fiscaliza¢éo do
contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da concessao de uso, 0s seguintes documentos: 1)
prova de regularidade relativa a Seguridade Social; 2) certiddo conjunta relativa aos tributos
federais e a Divida Ativa da Unido; 3) certiddes que comprovem a regularidade perante a Fazenda
Municipal ou Distrital do domicilio ou sede do contratado; 4) Certiddo de Regularidade do FGTS —
CRF; e 5) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

9.7. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacfes previstas em Acordo, Convencéo,
Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as
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obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislagéo
especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade a Concedente.

9.8.Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
anormal ou acidente que se verifiqgue no local da concesséao.

9.9.Prestar todo esclarecimento ou informacgéo solicitada pela Concedente ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos
relativos a execugao contratual.

9.10. Paralisar, por determinacdo da Concedente, qualquer atividade que ndo esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens
de terceiros.

9.11. Promover a guarda, manutencdo e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que for
necessario a execucao do objeto, durante a vigéncia do contrato.

9.12.Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacao pertinente, cumprindo
as determinacdes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local da concessédo de uso e
nas melhores condicdes de seguranca, higiene e disciplina.

9.13. Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho do
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

9.14. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des exigidas para habilitacao na licitacao.

9.15. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato.

9.16. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranca da Concedente.

10. Clausula décima - obrigacoes pertinentes a LGPD
CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaracdo ou de aceitagdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses permitidas
em Lei.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do
Concessionario elimina-los, com excec¢éo das hipéteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em
gue houver necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovacdo do cumprimento
de obrigacdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigacdes.
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10.6. E dever do Concessionario orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. O Concessionario devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos
deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua
observancia.

10.8. O Concedente poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Concessionario atender prontamente eventuais pedidos de comprovacao formulados.

10.9. O Concessionario devera prestar, no prazo fixado pela Concedente, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD,
inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado,
com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso,
data, horéario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais
omissdes, desvios ou abusos.

10.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutilizac@o desses dados pela Administragdo nas hipoteses previstas na LGPD.

10.11. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendacgdes, editadas na forma da LGPD.

10.12. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a
autoridade nacional.

11. Clausula décima primeira - garantia de execucao
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XII)

11.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucéo.

12. Clausula décima segunda - infracoes e sancoes administrativas

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

12.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o Concessionario que:
a) der causa a inexecuc¢éo parcial do contrato;

Y

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

c¢) der causa a inexecucdao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratacdo
sem motivo justificado;
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e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
execucao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza,

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013.

12.2. Serdo aplicadas ao Concessionario que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sancgdes:

I. Adverténcia, quando o Concessionario der causa a inexecucado parcial do contrato, sempre
que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lei n° 14.133, de
2021);

Il. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

lll. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”,
“c” e “d", que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, 85°, da Lei n® 14.133, de
2021).

IV. Multa:

1. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 10 (dez) dias;

2. Compensatoria, para as infragcdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1, de 20%
a 30% do valor do Contrato;

3. Compensatéria, para a inexecucgao total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 12.1,
de 20% a 30% do valor do Contrato;

4, Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa sera de 10% a 20% do valor
do Contrato;

5. Para infragBes descritas na alinea “d” do subitem 12.1, a multa sera de 5% a 10% do valor
do Contrato;

6. Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa sera de 2% a 5% do valor
do Contrato.

12.3. A aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacéo de reparacao integral do dano causado ao Concedente (art. 156, §9°, da Lei n® 14.133,
de 2021).

12.4. Todas as sancOes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, 87°, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.4.1. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Gteis, contado da data de sua intimacéo (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.5. Se a multa aplicada e as indenizac8es cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Concedente ao Concessionario, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lei n°
14.133, de 2021).
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12.6. Previamente ao encaminhamento & cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacédo enviada pela autoridade competente.

12.7. A aplicacdo das sancbes realizar-se-4& em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Concessionario, observando-se o procedimento previsto no caput
e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.8. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados (art. 156, 81°, da Lei n® 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para a Concedente;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos érgaos de controle.

12.9. Os atos previstos como infra¢cdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagBes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.10. A personalidade juridica do Concessionario podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de
coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos 0s casos, 0
contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n°
14.133, de 2021).

12.11. A Concedente devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacdo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.12. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaracédo de inidoneidade para licitar ou
contratar séo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

12.13. Os débitos do Concessionario para com a Administracdo Concedente, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizacdes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o Concedente possua com 0 mesmo 6rgdo ora contratante, na
forma da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

13. Clausula décima terceira - da extin¢ao contratual
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)
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13.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou néo as obriga¢cfes de ambas as partes contraentes.

13.2. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem énus para o contratante,
guando esta ndo dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender
gue o contrato ndo mais Ihe oferece vantagem.

13.3. A exting@o nesta hipGtese ocorrera na proxima data de aniverséario do contrato, desde que
haja a notificagdo do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de
antecedéncia desse dia.

13.4. Caso a notificacdo da ndo continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com
menos de 2 (dois) meses da data de aniversério, a extingdo contratual ocorrerd apés 2 (dois) meses
da data da comunicacao.

13.5. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13.5.1.Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.5.2. A alteracao social ou a modificacao da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.5.2.1. Se a operacéo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteracé@o subjetiva.

13.6. O termo de extingéo, sempre que possivel, sera precedido:

13.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2. Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizac¢bes e multas.

13.7. A extingdo do contrato nao configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipétese em que sera concedida indenizacao por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

13.8. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econ6mica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcdo na licitacdo ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de 2021).

14. Clausula décima quarta - dotacdo orcamentaria
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTAGCAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

14.1.N&o se aplica, uma vez que trata-se de processo de receita.

15. Clausula décima quinta - dos casos omissos

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, III)
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15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo Concedente, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei
n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as
disposi¢cBes contidas na Lei n° 8.245, de1l8 de outubro de 1991. — Lei do Inquilinato — e normas e
principios gerais dos contratos.

16. Clausula décima sexta - alteracoes
CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERACOES

16.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n° 14.133, de 2021.

16.2. O concessionario € obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessérios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

16.3. As alteragBes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipétese em que a formalizacdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

16.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

17. Clausula décima sétima - publicacao
CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1 Incumbira a Concedente contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art.
8°, 829 da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, 83°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. Clausula décima oitava - foro
CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1°)

18.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal em Sao Luis - MA, Secao Judiciaria de Sao Luis - MA,
para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que nao puderem ser
compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/21.

[Local], [dia] de [més] de [ana].

Representante legal da CONCEDENTE
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Representante legal do CONCESSIONARIO
TESTEMUNHAS:

19. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

LUIZ VIEIRA DE ARAUJO NETO

Equipe de Planejamento

1Y
&f Assinou eletronicamente em 04/10/2024 as 14:11:28.

CLAUDIO SANTANA PEREIRA E SILVA

Equipe de Planejamento

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 04/10/2024 as 13:30:20.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Contrato sem méao-de-obra - Atualizagdo: maio/2023 12 de 12
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

